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Vorwort zum Masterplan Am Exer

Die ehemalige Kasernen-Anlage Am Exer ist eine ,Zelle“ innerhalb von Wolfenblttel, die zu
erhalten und zu entwickeln ist. Beispielhaft kann die Zell-Entwicklung der Herzog August
Bibliothek gelten, zu der Erhart Kastner am 01. Marz 1950 in seiner Antrittsrede als Direktor
Folgendes sagte:

,Das Ganze, wohin es treibt, wohin es gerissen wird, ob es dauert, ob es
wankt, ob es stiirzt — wir wissen es nicht und unsere téagliche, néchtliche
Sorge qilt dieser Frage. Wir wissen nur eins: es gilt, die stillen Feuer zu
unterhalten, den Geist, der sich in den einzelnen Gehéusen, in den gefiillten
Kammern, in den noch kraftvollen Zellen erhélt. Geldnge dies nicht — es hiilfe
auch nichts, wenn sich das Ganze erhielte.

Wolfenbiittel ist ein solche Zelle — Wolfenbiittel als Stadt, als Gebilde, und
diese beriihmte hier gewachsene Bibliothek auch. Sie zu erhalten, nicht sie
zu konservieren, sondern ihre Keimkraft, ihren Zellwert lebendig und jung zu
erhalten: das mul die Aufgabe sein.”

In diesem Sinne ist die Exer-Anlage eine Zelle, die zu erhalten ist, nicht zu konservieren, und
die entwickelt werden muss — als Keimzelle fur Bildung, Ausbildung und deren Umsetzung in
die wirtschaftliche Nutzung uber Technologietransfer und das Technische Innovations-Zentrum
Wolfenbuttel, das TIW, mit seinen innovativen Firmengrundern. Diese raumliche —Anordnung
der Zelle Am Exer passt ideal zur inhaltlichen Konzeption und ist damit ein innovativer Weg flr
eine prosperierende Zukunft unserer Gesellschaft. Was eignet sich dazu besser, als die
vorhandene Fachhochschule, die bei der Entwicklung neuer praxisbezogener Berufsfelder
wegbereitend ist in ihrer engen Verbindung mit dem TIW in der Kulturstadt Wolfenbttel.

Die Exer-Anlage bezieht ihren besonderen Stellenwert aus der Architektur. Sie ist in ihrer
Geschlossenheit einmalig und scheinbar noch ohne den nazistischen Einfluss der folgenden
Jahre entworfen worden. Aber es ist eben eine ehemalige militarische Anlage.

Unsere Aufgabe bei der Erarbeitung des Masterplanes war die Umsetzung dieser militarischen
in eine zivile Anlage, also aus einer Welt des ,Kriegskanons® in die Welt des
,Humanitatskanons“ zu verwandeln, und noch weiter, in einen Hochschulcampus mit
benachbartem Innovationszentrum. Der Geist ist zu verandern. Dies sollte uns bei der
vorhandenen Struktur gelingen, ohne wesentliche Veranderungen vorzunehmen. Durch die
Offnung des Tores, und der offenen Neugestaltung der Ecke Salzdahlumer und Mascheroder

Stralde als Eingang und Verbindung zum anderen Teil der Fachhochschule kann das erreicht
werden. Dabei soll das Mittelstiick des Tores mit dem ,Flieger-Adler als ,denk Mal“ zur Seite
gestellt, aber nicht verleugnet werden. Ein Raum im rechten Wachgebaude soll das erlautern

und die Nutzung seit 1936 dokumentieren. Die anderen Kasernenanlagen dieser Zeit innerhalb
Wolfenbttels konnen dort einbezogen werden.

Wolfenbiittel ist flr die Kultur ein Fixpunkt in unserer Gesellschaft. Es gilt aber auch die
Wirtschaft zu fordern. Durch die Unterstitzung von Innovationen will der Verein TIW zur
wirtschaftlichen Entwicklung in unserer Stadt beitragen. Die planerischen Voraussetzungen
sind mit diesem Masterplan geschaffen. Den gilt es jetzt in der Praxis wirksam werden zu
lassen.

Wolfenbuttel, im Juni 2007
Prof. Wolfhard Lawrenz, Vorstandsvorsitzender TIW e.V., Ernst Wilke, Beirat TIW e.V.
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Eigentiimerversammlung Masterplan am 28.09.2006

Der TIW e.V. ist Eigentimer von 46,88 % des Kasernen-Gelandes ,Am Exer". Er ist satzungsgemal
verpflichtet, diese Immobilien im Sinne der Fachhochschule Wolfenbiittel zu verwalten und wirtschaftlich zu
vermarkten. Das ist besonders schwierig, da der Verein kein Eigenkapital besitzt und somit das Fremdkapital
uber Zinsen und Tilgung bedienen muss.

Um nicht in Gefahr zu geraten, missen die Anlagen schnell und damit wirtschaftiich vermietet - oder verkauft
- werden, so lange die Fachhochschule Kauferin ist.

Die bisherige Arbeitsweise ist so, dass ein Interessent auftritt, der TIW prift, ob etwas passendes
da ist oder etwas passend gemacht werden kann - jeweils von Fall zu Fall mit allen Fragen, wie
Denkmalschutz, Brandschutz, spezielle Versorgung u.a. Das ist langwierig und aufreibend.
Deshalb entstand die Idee einer generellen Untersuchung und Planung der verschiedenen
Nutzungsmoglichkeiten und der Entwicklung des gesamten Gelandes in die Zukunft. Hierbei sind
alle rechtlichen Anforderungen zu bertcksichtigen (Masterplan).

- alle Gebaude werden untersucht und auf ihre Nutzbarkeit hin Uberprift

- Denkmalschutz-Anforderungen werden formuliert

- Infrastruktur wird - grundsatzlich und zukunftsweisend gepruft

- AuRenanlagen und Verkehr werden fir die einzelnen Varianten betrachtet und
Vorschlage erarbeitet

Damit wird eine Grundlage geschaffen, mit der eine gezielte und wirtschaftliche Arbeit méglich ist. Dieser
Plan sollte in angemessenen Abstanden fortgeschrieben werden.

Ein weiterer gleichrangiger Aspekt, der eine vorausschauende Planung erfordert, ist die vorhandene
Architektur. Die Anlage ist aus einem Guss und hat eine Hohe stadtebauliche Qualitat. Sie fordert formlich die
Nutzung als Campus heraus. - in der Mitte eine - fast - barocke Anordnung der Gebaude des Campus (Lehre
FH) - auRerhalb der RingstraBe eigentlich unendliche Moglichkeiten der Nutzung fir Forschung und fir die
Umsetzung der Innovationen; die bei Erfolg natiirlich fir die Stadt nutzbar gemacht werden sollen. Wobei die
vorhandenen Gewerbeflachen der Stadt zur Verfugung stehen.

FUr die Erarbeitung dieses Masterplanes veranschlagen wir als Zeitraum ein Jahr. Wahrend dieser Zeit sollte
eine Arbeitsgruppe den Fachplaner begleiten und mit zukunftsweisenden Gesprachen Anregungen geben
und evtl. Ideen mit entwickeln, die in den Plan einflieRen.

Unsere Bitte flr die zu wahlende Arbeitsgruppe ware eine vorwarts denkende Besetzung, die bereit ist, sich -
wenn notig - kompetenten Rat einzuholen um Vorstellungen zu besprechen, die in die Zukunft (10-30-50
Jahre) flhren.

Die Anlage ist in die kulturellen Aktivitaten einzubinden.

Ernst Wilke
Beiratim TIW e.V. fiir Flachen- und Gebaudeplanung
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2.0 Definition Masterplan

Der Masterplan ist ein informelles Planungsinstrument auerhalb des starren Korsetts formeller
Genehmigungsverfahren.

Er kann Strategien entwickeln und Handlungsvorschlage unterbreiten. Zugleich ist der Masterplan
fortschreibungsfahig. Er ist sozusagen ein atmender Plan, der durch die Praxis, also durch die
konkreten Interessen und die Kreativitat aller Beteiligten, kontinuierlich neue Impulse erhalt. Diese
Veranderbarkeit darf jedoch nicht mit Beliebigkeit verwechselt werden. Vielmehr schafft der
Masterplan mit seinen Leitthesen eine klare Richtschnur fir das Handeln und steckt den Rahmen
fir alle Projekte und Malinahmen ab. Die einzelnen Aktionsraume sind dabei wie Spielfelder
vorstrukturiert, um ein an den Leitthesen orientiertes Handeln sicherzustellen, gleichzeitig aber
Freiraume fur Kreativitat und lokale Interessen zu eroffnen. Dies sichert Entwicklungsfahigkeit und
Flexibilitat der Planung, sorgt aber zugleich fur ein durchgangiges und unverwechselbares
Erscheinungsbild des gesamten Gebietes.

Der Masterplan formuliert das stadtebauliche Entwicklungskonzept fir die Umwandlung /
Erweiterung eines definierten Gebietes. Das Planwerk driickt als ,sonstige stadtebauliche
Planung® nach §1(6) Nummer 11 Baugesetzbuch die wesentlichen stadtentwicklungs-
planerischen und stadtebaulichen Ziele Wolfenbuttels fir die auf einen langeren Zeitraum
angelegte Entwicklung des Gelandes ,Am Exer* aus.

Der Masterplan besteht aus Texten und Planen. Da es sich um ein flexibles,
fortschreibungsfahiges Konstrukt handelt, das im weiteren Planungs- und Entwicklungsprozess
verfeinert und konkretisiert werden soll, ist es notwendig bereits im frihen Planungsstadium in
einen Planungsdialog zu treten, um eine breite Akzeptanz der Ziele und MaBnahmen zu
erreichen.

Der Masterplan ist daher Ergebnis eines interdisziplinar angelegten Ideenfindungsprozesses, in
den die Ergebnisse stadtebaulicher Uberlegungen, des o&ffentlichen Planungsdialoges und
politische Entscheidungen gleichermalien eingeflossen sind

Der TIW e. V. hat als grofiter Grundstlickseigentimer die Erarbeitung eines Masterplanes als
notwendig erkannt, um seiner satzungsmaRigen Verpflchtung im Sinne eines
interessenorientierten und wirtschaftlichen Umganges mit diesem Eigentum umzugehen.

Mit der Erarbeitung des Masterplanes wurde das Architekturbiro — Werkgemeinschaft Kniese -
Reinecke beauftragt. Gleichzeitig wurde ein Arbeitskreis ins Leben gerufen, der die Entstehung
des Masterplanes begleiten soll. In diesen Arbeitskreis sind berufen:

furden TIWe.V Frau Kehl
als Beirat und Moderator Herr Wilke
fur das Land Niedersachsen Herr Distler
fur die Stadt Wolfenbuttel Herr Thiele

flr die sonstigen Eigentiimer Herr Sankowski (Diakonie)

als Planer Herr Kniese
(Werkgemeinschaft Kniese.Reinecke)

Es besteht die Absicht den Arbeitskreis durch ,Fachberater / ,Sachverstandige® zu bestimmten
Themenbereichen zu erweitern.

Die Protokolle der Arbeitssitzungen werden dem Masterplan in Anhang beigefugt.
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3.0 Darstellung der Ausgangssituation
3.1 Ausgangslage und historischer Hintergrund

Das Exer - Gelande am nordéstlichen Stadtrand von Wolfenblttel gelegen, war urspringlich
ein Exerzierplatz flr die innerstadtischen Kasernenanlagen Wolfenbittels und frei von
umgebender Bebauung.

Die Planung der Flak-Kaserne auf dem Exer-Gelande begann im Jahre 1933. Beauftragt
wurde seinerzeit der Architekt H. Behrends, der gemeinsam mit dem Architekten Alois
Hemmerde, die Planung erstellte und auch die Ausfiihrung in den Jahren 1935 / 36 leitete.

Seite 7

Wie von der Witwe von Herrn Behrends zu erfahren war, hat dieser in Bremen eine
ahnliche Kasernenanlage nahezu zeitgleich errichtet. Diese Anlage beherbergt heute die
International University Bremen. Die dort erfolgten Umbauten basieren auf einem
stadtebaulichen Wettbewerb und sind mit dem Deutschen Stadtebaupreis 2004
ausgezeichnet worden. (Fotos der Bremer Uni sind im Anhang beigefugt).

Ausschnitt Stadtplan Wolfenbuttel von 1936



MASTERPLAN AM EXER, WOLFENBUTTEL Seite 8

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Nahezu unbeschadet den 2. Weltkrieg Uberstanden, wurde die Kaserne 1945 von den britischen
Streitkraften Ubernommen und unter dem Namen ,Northampton Barracks® zum Stiitzpunkt einer
Panzerkaserne mit einer Hubschrauberstaffel.
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Nach dem 2. Weltkrieg begann, basierend auf einem F- Plan aus dem Jahre 1949 die Bebauung auf Mit dem Abzug der brit. Streitkrafte endete 1992 die militarische Nutzung dieser Liegenschaft
den an das Exer-Geldnde angrenzenden Flichen an der Salzdahlumer Strasse zu wachsen. und es wurde ein notwendiger Prozess der Konversion in Gang gesetzt, der im
(Ansied|ung von F|ucht||ngen) nachfolgenden Plan dargestellt ist.

Mittlerweile ist, wie auf nebenstehenden Plan gut zu erkennen die Flache sudlich der Salzdahlumer

Strasse bis zum Ortsausgang nahezu vollstiandig bebaut. Die weitere bauliche Entwicklung ist auf Bebauung 1949

nebenstehenden Plan gut zu erkennen.
— Sondergebiet Fachhochschule

_ Erweiterung Fachhochschule
Exer
Wohngebiet

Mischgebiet

.‘i‘

F-Plan 1949 (Ausschnit) F-Plan Entwurf (2007)

WERKGEMEINSCHAFT KNIESE REINECKE, WOLFENBUTTEL
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3. DARSTELLUNG DER AUSGANGSSITUATION

MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL
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Veranderungen in der baulichen Struktur und in der Nutzung seit der Erbauungszeit 1935 bis 2007
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3.2 Gebaudebewertung unter dem Gesichtspunkt der
Denkmalwiirdigkeit

Schon im Jahre 1993 fand im Auftrag des Staatshochbauamtes BS 1 eine Begehung des
Areals statt, um die Denkmalwdrdigkeit der Anlage zu prifen und zu kommentieren. Die
Bewertung ist in der nachfolgenden Ausfiihrung der Bezirksregierung dokumentiert.

. BEZIRKSREGERUNG BRAUNSCHWEIG

STAATSHOGHBAUAMT
BRAUNSCHWEIG I

Staatahochbavast ?

Juli 1533

Bravnechwaig 2 L]

An der Martinikicche 7 o

38100 Rraunschwelg Sﬁ:‘{ 4?: Al
"H A

PLZ ab 01.87.1993
-38¢922 -

— Boartoi bet won
Harrm Jumg
[he Zelch.fHachr.v. Mein Zelichen Tel. 0531} Braunschweig
11/s 40658037, OT 4 B4=36 36 27.07. 1903

Wol fenbilttal, 4 B4-=0
Salzdahlumer Strafe 75

Denkmal achat s
Ehom, Flakkagerne, zulakzti MortWhaspion Darracks, Wolfenblebel,

Im Hachgang zu des gemeingazen Ortstermin am 15.01.1993 mit Ihrea
HarEND T'Fﬁiaiﬂ.lflhl'ﬂf Frau Dopsse sowie Herenm Bozirkskenservator Dr.
Paarsann (IfD] und einor zwischeoeeitlichen Hachfrage baziohe ich
=i den denkmalpflegerischen Belangen folgendermafen Poailtion:

Der 1936 als Standare fdr Flak=Rinheiten errichtete weitliufige
tasecnenkomplex zwiscthen Salzdahlumer Strabe und der nach Ahles
fihrenden Ereisstrate im topographisch arhabanen norddstlichen
tandbereich der Stadt Wol fenblittel ist einschliedlich seipner zeoic=
jendssischen Einfriediquag ala Fultucdenksal ges. § 3 (3] Hieder-
— aichaisrhos Denkzalachutzgeseks zu bewerten.
Dap Sffentliche Intercass an der Erhaltung des Basdenkmales argibt
sich aus deor Sealeenheit and Beispielhafeigkeit der lings einer
Achse Wache - ahe=, Offizierskasing syemetriscch us eine zentralae
Gridnfliche konzipieften baulichen Anlagen in einer Architektur,
die teils dem sog. Belmatatbll der 30ger Jahre sit weilen Sprosson—
fenscern und atwilgiebligen Schieferdiichern, teils dem “heroischen
Baven® der HE-Zeit im der Woecht der atiidiebaulichen Eosmposition
zugawande ist,
Die Makrostruktur des in der BShenentwicklung geschickte der Topo—
graphie folgend gestaffelceon und strukturicrenden Kasernesenta
pit chezaligen opulenten Kasino als HShepunkt wird fermer gopriigt
unddl getragen won dor ralativen Usveraehrtheit dec bachland schaft,
dar Bausmaterialion und deor Details. Der Komplex der eigentlichen
Mannechafesgebivde umd Uaterkinfis wird ebenfalla in grundsicszli-
cher symmotr ischer Komposition usgeben won hofelsenfdrsigqen Hos=
plexen der fir die Erlebbarkeit des Kasernements gleichermaden
Badeut namen Werkstadt und Efzr-Hallentrakbe,
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* BEZIRKSREGIERUNG BRAUNSCHWEIG

~ Selite 2 -

Tupammenfasasn] aus architektur= wis RKassrnsnbavgeschlehel icher

Sicht Jdeckt der Hﬂplﬁl der Woltenblittelar Flakkaaermen it hoch-
rangiger Subsransz dis Fhass des Easernenbaus swischesn der Tait

pach dea Eraten Weltkrleg end des sftsala atidtoebaal ich und sub-
,stantiell Lapidaren offenen Blockbebavungen der spiten J0ger Jah=
ra [vergl. die Braunechweliger Rasernen aus dieger Zeit). Im Rah-
men der gemcinsamen Begehongen worde Ihnen verdeuelicht wnd swi=
schenzeielich auch durch eine Kartierung dargelege, dad insbeson=

-— dere die Eingangsschao mit Wachlokal and Arrestzelle, der zentfa-

le Unterkunftabervich mit dez dosinlerendon chem. Offizierakasino
sowie dle jeseils sich mach Hordem und Blden anschlisfenden zwoel
rolen Hallenberelchse sowle ein winkel Rirsiges Geblude aa siiddst-
ichen Rard des Kasernemants von unverzichtbarem Stellenwert fie
die Denkaslpflege sind. Ble Kartlierung gibet welterhin Ruskunfe
Gber die hiosigen Erachtonms grundsitziiche erhaltungswirdiges und
asch letztlich verzichtbaren Bestandbtelile dieses weltrimmigen
Easernenkoaplexes .

Hicht unerwibhnt bleiben sollte, dal gerade in der historischen
Fastungesstadt Wol fenbilttel mit mahlrelchen historischen E-uugnil—
sen von Festungs- und Kasernementsarchitektur des 17. und 18,
Jahrhunderta Jie Exliatene elmes deract wertvollen Easerncsonts
des 0. Jahrhunderts von besonderer Bedeutung fiir die Abrundang
der geschichtlichen Frisentation dieser Scadt darstellt.

Eln weivgehendes nutzungselidiges Eindringen der Fachhochmschole
Braunacheeig=wol fenbittel in dan RKagernesent wird angesichts der
vollzogenon “Entmilitarisierung® noch Abrzug der Englischen SEreite=
krhifte und der dasit verbundenen, fir das Baudenksal gefahreollen
mngsbrache bew. nicht grundlos zo befiirchtenden kramplihatfien
ridenden oder vergewaltigenden Usnutzangsversochen won dritker
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Aulerdem wurde ein Plan erstellt, der die Wertigkeit der einzelnen Gebaude auflistet. Unbedingt einige Gebaude als weniger schitzenswert betrachtet und etliche Gebaude werden als
schutzenswert ist die Bebauung innerhalb der Ringstrasse und die beiden links und rechts abrisswirdig eingestuft.
hufeisenformig angrenzenden Werkstatt- und Garagengebaude. Daneben werden

KORTHAMTON BARRACKS WOLFENBUTTEL
EHEM  BRITISCHE KASERNE

DENKMALPFLEGE [WERTIGNEITEN] ’I

STAATSHOCHBAUAMT BRAUNSCHWEIG '1"|
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3.3 Gegenwartiges und zukunftiges Nutzungsprofil

Ubernommen wurde die Liegenschaft vom Bundesvermdgenssamt, das nach Priifung der
Interessenlage in der Reihenfolge Bundes-, Landes- und Kommunalinteressen Entscheidungen
zur WeiterveraufRerung zu treffen hatte.

Vorrangig wurde dabei die Fachhochschule bedient, die Flachenbedarf angemeldet hatte,
belegt durch die im Jahre 1993 vom damaligen Staatshochbauamt BS 1 erstellte
Haushaltsunterlage. (siehe Anlage)

Die weiteren Flachen wurden der Stadt Wolfenbuttel, die dann auch die Planungshoheit tUber
das Gebiet ubernahm, Ubertragen. Damit konnten offentliche Aufgaben, wie z.B. die Einrichtung
des ZAST vorgenommen werden. Da zur gleichen Zeit auch die anderen Kasernenanlagen
nicht mehr militarisch genutzt wurden und zivilen Zwecken dienen sollten — auch diese
Kasernenanlagen wurden von der Stadt WF erworben — kam es in der Folge von
Flachentausch und Grundstiicksubertragungen dazu, dass die Diakonie und das Rote Kreuz
am Exer Flachen erwerben konnten. Das Studentenwerk Braunschweig wurde in der
Verbindung mit der Fachhochschule Eigentimer der Gebaude 12 und 23 um ein
Studentenwohnheim und einen Kindergarten fur Studenten der Fachhochschule einzurichten
und zu betreiben. Weiterhin erfolgte der Verkauf der Gebaude 21a; 31; 33 und 35 an
Privatleute. (s. Planungsgebiet 1.6 Eigentimerstruktur).

In den seinerzeit zwischen der Stadt Wolfenblttel und dem Bundesvermdgenssamt
geschlossenen Kaufvertrag war eine Klausel aufgenommen worden, die eine Entwicklung der
Gesamtliegenschaft im Sinne der Fachhochschule forderte.

Mit diesem Hintergrund griindete sich der TIW e.V., der bis auf einen kleinen von der Stadt
bendtigten Rest alle der Stadt Ubertragenden Flachen und Gebaude Ubernahm, um sie der
Satzung des TIW entsprechend fiir die Hochschule aufzubereiten und zu verwalten.

Dieses groRe Ziel gestaltete sich aber angesichts der Menge der zur Verflgung stehenden
Flachen und einer sich wirtschaftlich schwieriger entwickelnden Lage als auf kurzem Wege
nicht erreichbar.

Die Investitionskosten, sprich der Kaufpreis, musste Uber Darlehen beschafft werden. Die
Gegenfinanzierung konnte und kann nur Uber die Vermietung an zum Teil ,artfremde*
Unternehmungen geschafft werden. Damit ist es zur Zeit zwar moglich den Kapitaldienst zu
bedienen, aber der satzungsgemale Bezug zu Forschung und Lehre findet in der Vermietung
keinen ausreichenden Niederschlag.

Dieser gegenwartige Zustand kann und soll keinen Bestand haben.

Die Fachhochschule steht vor einer raumlichen und fachlichen Erweiterung mit der
Ubernahme des Fachbereiches Sozialwissenschaften vom Standort Braunschweig. In der
Folge sind weitere strukturelle Veranderungen in der Bibliothek und in den
Versorgungseinrichtengen fir die Studenten erforderlich.

Satzungsgemal soll der TIW e.V. sich um hochschulnahe Nutzung der Gebaude kimmern.
Notwendig ist daher eine Verlagerung der, wie beschrieben, ,artfremden® Nutzungen in
solche, die der Hochschule dienen. Eine solche Umnutzung kann aber auch nur stlickweise
Uber einen langeren Zeitraum erfolgen, in Abhangigkeit von den bestehenden Mietvertragen
und entsprechend einer gezielten Ansprache an mdgliche ,artgerechte® Nutzer. Die
Uberpriifung der zur Verfiigung stehenden Gebaude, des Gelandes sowie des engeren
Umfeldes auf eine entsprechende Eignung, mit dem Ziel eine Campus-Fachhochschule zu
schaffen und ein Griinderzentrum entstehen zu lassen, das aus der Fachhochschule heraus
bedient wird, ist Gegenstand der nachfolgenden Uberlegungen zur Aufstellung eines
Masterplanes.

Ziel der Planungen ist es, die vielfaltigen Potentiale konsequent auszubauen. Das heif3t zum
einen, die Voraussetzungen daflr zuschaffen, dass sich der Wissenschafts- und
Technologiestandort dynamisch entfalten kann. Zum Anderen geht es darum, mit hohem
stadtebaulichem Anspruch das Gebiet der ehemaligen Flak-Kaserne zu einem modernen,
attraktiven Ort flr Leben und Arbeiten weiterzuentwickeln.

Die besten Zukunftschancen haben Entwicklungsraume, die viele Standortvorteile fur die
Ansiedlung von wissensgestutzten Betrieben aufweisen. Dazu gehéren ,harte” Faktoren wie
das Flachenangebot und die vorhandene Infrastruktur ebenso wie ,weiche®
Umfeldbedingungen,  beispielsweise ~ das  Wohnraumangebot  oder  attraktive
Freizeitmdglichkeiten.

Den Wandel von der militarischen Nutzung hin zur wissenschaftlichen Nutzung des
Gelandes begreifen wir als Chance und Herausforderung fur die Stadt Wolfenbuttel.

Der Masterplan als informelles Planungsinstrument konkretisiert die Zukunftsvorstellung
eines ,Wissenschaftscampus® und ist dann Grundlage, anhand derer die einzelnen
Vorhaben mit dem Gesamtkonzept abgestimmt werden konnen.

Die hier formulierten Ziele missen engagiert umgesetzt und durch private Investitionen
erganzt werden. Die vorliegende Prasentation wendet sich daher genauso an eine
stadtplanerische Fachoffentlichkeit wie an die politischen Akteure, an Investoren, an
Sponsoren und die interessierte Allgemeinheit.
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[ s ) i [ Erworben von der Evang.-Luth. Landeskirche
- i : per Tauschvertrag vom %1 .08.1995

Verkauft an TIW per Kaufvert 06.01.1999
3 Erwarben von der Bundesre%%%ik Deutschland 3 Verkauftan per Ratlverirag vom

per Kaufvertrag vom 04.01.1 [/ Verkauft an TIW per Kaufvertrag vom 28.06.2001

Eigentumsubergang an die Stadt Wolfenbduttel Eigentumsibergang an den TIW e.V.
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3.4 Eigentumerstruktur
(Stand April 2007)

Im Plan sind die derzeitigen Eigentimer auf dem Exergelande, eingeteilt in vier
Gruppen, dargestellt. Die Eigentimer im Einzelnen, mit Zuordnung der
Flurstlicksnummer und GrundstlcksgroRe ist geordnet nach den Hausnummern
der nebenstehenden Tabelle zu entnehmen.

TIW eV.
Land Niedersachsen
Stadt Wolfenbiittel

Sonstige

Seite 15

Flurstiicks
Gebaude |Nr. Name Eigentlimer FlurstiicksgroRe
innerer Ring
2 24/22 Land Niedersachsen 19.696m?
4 24/22 Land Niedersachsen
6 24/32 Stadt Wolfenbdttel 10.011m?3
8 24147 Technisches Innovationszentrum Wolfenbiittel 8.365m?
Teileigentum 24/47 Studentenwerk Braunschweig 2.091m?
10 24/46 Technisches Innovationszentrum Wolfenbiittel 10.111m?
12 24/13 Studentenwerk Braunschweig 9.882m?
auRlerer Ring
1 24/20 Land Niedersachsen 1.596m?
3 24/39 Agentur fir Technologietransfer und Innovation GmbH 3.599m?3
5 24/38 Technisches Innovationszentrum Wolfenbittel 5.995m?
7 24/26 Land Niedersachsen 2.619m?
9 24/8 Technisches Weiterbildungszentrum Wolfenbittel 3.139m?
11 24/37 Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel 2.990m?
13 24/35 Diakonie 6.989m?
15 24/34 Rotes Kreuz 2.601m?
17 24/24 Rotes Kreuz 6.780m?
19 24/24 Rotes Kreuz
19a 24/42 Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel 4.916m?
19b/c 24/43 Technisches Innovationszentrum Wolfenbittel 3.223m3
19h/i 24/44 Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel 4.811m?
21 24/44 Technisches Innovationszentrum Wolfenbittel
2la 24/10 Bithelmer, Olschewski, Leitz 1.707m?
23 24/12 Studentenwerk Braunschweig 5.559m?
25 24/29 Technisches Innovationszentrum Wolfenbittel 19.605m?
27 24/29 Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel
29 24/29 Technisches Innovationszentrum Wolfenbittel
31 24/17 Engelhard, Klaus 2.927m3
33 24/16 Merkel, Dietrich 1.202m?
35 24/15 Biskop, Udo 1.662m?2
37 24/30 Technisches Innovationszentrum Wolfenbittel 12.944m?
39 24/30 Technisches Innovationszentrum Wolfenbittel
41 24/30 Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel
43 24/30 Technisches Innovationszentrum Wolfenbittel
45 24/21 Land Niedersachsen 2.530m?3
2417 E-Plus 173m?
24/18 Stadt Wolfenbdttel 641m?
24/28 Land Niedersachsen 11.531m?
24/36 Stadt Wolfenbdttel 3.425m?
24/40 Technisches Innovationszentrum Wolfenbittel 8m?
24/41 Technisches Innovationszentrum Wolfenbittel 476m?
24/45 Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel 15.120m?
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4.0 Gebietsprofil

4.1 GroRe und Lage des Planungsqebietes

Die Liegenschaft befindet sich am nordostlichen Stadtrand von Wolfenbttel. Die Katasterbezeichnung bezogen auf NN betragt an der Sldwestecke des Grundstiicks etwa 120,50 m und steigt nach
lautet Flur 6, Gemarkung Wolfenbuttel. Die GrundsticksgroRe betragt 188.924 m2 Die Hohenlage Nordosten auf etwa 130,00 m an.
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4.2 Beschreibung der Rander / Nachbarschaft

Das Planungsgebiet wird nach Stiden, nach Westen und Nordwesten durch Strassen begrenzt. Nach
Osten und Nordosten schliefen sich Freiflachen an, von denen der sudliche Teil als Sportflache
genutzt wird (an der Salzdahlumer Strasse), der andere Teil ist Grinflache ohne bestimmten Charakter.
Jenseits der Salzdahlumer Strasse befindet sich eine mehrgeschossige Bebauung mit Wohn- und
Gewerbenutzung.

= ,ﬁ-’.‘im = -
o | s
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e
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Innenstadt

Seite 17

Nach Westen, auf der anderen Seite der Mascheroder Strasse, grenzt der Atzumer Busch und das
Lechlumer Holz mit einer ausgedehnten Waldflache an, nach Nordosten eine Ackerflache und nach
Norden das Gelande der Lebenshilfe HE-WF.

& Salzdahlum

=

AUSZUG STADTPLAN
WOLFENBUTTEL
MaRstab ca. 1 : 5000
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'8 seite 22

Wolfenbiittel - Gelande TIW, Luftbildaufnahme von 2001
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4.3 Spezifischer Flachencharakter

Die Liegenschaft zeichnet sich durch die weitlaufig angelegte, ungewshnliche Kasernenarchitektur Kasinogebéude" als Hohepunkt der Bebauung einsehbar. Senkrecht zu dieser Achse schliefien
aus. Zentral, in einer Nord-Siid-Achse und von einer Ringstrasse umgeben, befinden sich die sich wiederum nahezu symmetrisch in hufeisenformig angelegter Bebauung Hallenbereiche an, die
dominierenden zweigeschossigen Gebaude mit stelem Schieferdach. Diese symmetrische urspriinglich Kfz-Garagen und Werkstattgebaude waren, mit entsprechenden Tankanlagen.

Bebauung ist vom Eingang der Anlage durch ein Tor in dem ehemaligen Stabsgebaude bis zum Wahrend im innersten Bereich eine durchgangige Griinflache besteht, sind in den auferhalb der
Ringstrasse befindlichen Flachen vorrangig Asphalt und Betonbdden sowie gepflasterte Flachen

anzutreffen
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4.4 AuBere ErschlieBung

Die Liegenschaft wird sowohl von der Salzdahlumer- als
auch von der Mascheroder Strale  erschlossen.
Umgeben wird sie von einer Einfriedung aus einem
Natursteinmauerwerkssockel mit aufgesetzten Pfeilern
und Flllungen aus Stahlrahmen mit senkrechten
Stében, an der Siid- und Westseite sonst von einem
Drahtzaun.
Hauptzugang, und als solcher durch das ehemalige
Wachhaus  kenntlich  gemachter  ErschlieBungs-
schwerpunkt, ist der Zugang und die Zufahrt von der
Salzdahlumer Strafe.
Die Offnung zur Mascheroder Strae scheint erst zu
Zeiten der brit. Streitkrafte angelegt worden zu sein und
diente hauptsachlich als Panzertor. Heute dient sie auch
als von der Nordseite auf das Gelande fiihrende Zufahrt
p—— und Zugang. Weiter gibt es einen an der Westseite
e J == gelegenen schmalen Personenzugang, der zum
PR T ) et ey Gebaude 7 fiihrt. Dariiber hinaus gibt es eine Reihe von
T T et - Toren in der oben beschriebenen Einfriedung, die aber
fir die ErschlieBung der Liegenschaft keine Rolle
spielen.
Der OPNV hat mit den Buslinien 791: 792 und 793 einen
Haltepunkt an der Salzdahlumer Strale (Hauptzugang)
und mit der Linie 791 einen Haltepunkt auf dem Gelande

st Verkehrslage ( Bestand | der Lebenshilfe (Nordzugang).
5 M 1 : 5000

Zufahrt Mascheroder Strasse Zufahrt Salzdahlumer Strasse
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4.5 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung fiir den Fahrverkehr fiihrt von der zentralen sldlichen Zufahrt
(Salzdahlumer Strasse) in einer Ringstrasse um die dominierenden Gebaude (ehemals Stabs-,
Mannschafts- und Kasinogebéude) herum. Ein FuRweg ist auf der Innenseite der Ringstrasse
noch zum groBen Teil erhalten, von diesem gehen im rechten Winkel zu den Gebauden die
ErschlieBungswege ab. Untereinander sind die Gebaude auf der Innenseite durch einen
weiteren Fulweg verbunden, der direkt an den Hausern entlang fiihrt und die Griinflache nicht ii il EAE B
kreuzt, il ' a
Die Hallen sind mittels befestigter vorgelagerter Flachen direkt an die Ringstrasse mmmﬂmm"-l“l_“! E EJ
angebunden. Eine Strasse flihrt von der Ringstrasse zwischen Halle 27 und 37 senkrecht auf
die ostlich angrenzende Sportflache zu.

-=— r"'-'-

Hallenvorplatz

FuBwege StralRenoberflache
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5.0 Bestandsaufnahme der Bebauung

5.1 Wesentliche Merkmale und Besonderheiten aller auf dem Exer- 5.2 Visitenkarte der Gebaude Nr. 1 bis 45

Gelande vorhandenen Hochbauten

Die 1935/36 erbaute Kasernenanlage besteht aus zwei unterschiedlichen Gebaudetypen
die sich wesentlich unterscheiden. Im Inneren der Ringstrasse sind es die massiven
zweigeschossigen Baukorper, die mit steilen schiefergedeckten Satteldachern die
Gesamterscheinung pragen. AuBerhalb der Ringstrasse sind es vor allem eingeschossige
Hallenbauten, urspriinglich als Garagen und Werkstatten errichtet, die durch geschickte

In der nachfolgenden Zusammenstellung sind alle Hochbauten auf dem Exergelande,
geordnet nach den Hausnummern, in einer Kurzbeschreibung aufgefihrt. Auf den
jeweiligen Blattern befindet sich der Hauptgrundriss, ein Schnitt / Ansicht und ein Foto.
Beschrieben wird die jeweilige Nutzung in der Zeit von 1936 — 1945, 1945 - 1992 und in
der jetzigen nicht militarisch genutzten Zeit mit den jeweiligen UmbaumafRnahmen.

Anordnung auf dem Gelande dem ,barocken , Stil der inneren Bebauung folgen. Weiterhin werden Aussagen (ber die Hausanschliisse gemacht (Art, Anzahl und Lage).

Die Zufahrt von der Salzdahlumer Strasse mit den zwei Eingangshauschen und dem in der
Einfahrt stehenden Merkzeichen ist vor allem fir den Eindruck einer Kasernenanlage
verantwortlich.
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Gebaudedaten

Flurstiick = 24120
BGF = 161,70 m2
BRI = 925,00 m3
GF = 150,59 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Laden
Besonderheiten: keine

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
Nutzung als Verwaltungsgebaude

Veranderungen nach 1992

Eigentimer:  Land Niedersachsen

Nutzung: Anlaufstelle Hochschulsport
Hausmeisterwohnung

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster, Tiren,
Elektro u. Sanitar, Anschluss
an das Datennetz der FH
(Glasfaserkabel)

Erscheinungsbild:

AuRenwand - Zementrauputz, Giebel mit Holz
Ansicht Osten Fenster - Holz — Fenster, Eingangstir
Kunststoff
Dach - Satteldach mit Schiefereindeckung
{ d.00 L
iE Techn. Parameter:
T X = Fernwarmeanschluss: zurlickgebaut
- v i Wasseranschluss (blau): vorhanden
e - Tyt Stromanschluss (rot): vorhanden
VRS ama - Abwasseranschluss(braun):  vorhanden
— Ehw & . Gasanschluss (grin): vorhanden
v Jgo =
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Gebaudedaten

Flurstiick = 24 [22
BGF = 2108,40 m2
BRI = 24.609,00 m3
GF = 2510,00 m2
Anzahl der Geschosse = 2

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Stabsgebaude (Verwaltungsgebaude)
Besonderheiten: keine

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
Brand im Dachstuhl, Erneuerung des Dachstuhls

Verdnderungen nach 1992

Eigentimer:  Land Niedersachsen

T T l! " ’ AT Nutzung: Fachhochschule Verwaltung
" E i! il ' : Studiengénge: Informatik, Elektrotechnik,
lt Versorgungstechnik

_"—"-'il-l-l—i'—_

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster(teilw.), Turen,
Gas, Elektro, Sanitar u. Dach,
Einbau Entliftung, Aufzige, RLT-

Ansicht Sud-Ost Anlagen und Labore
Erscheinungsbild:

AuBenwand - Zementrauhputz
S Fenster - Kunststoff-Holzdoppelfenster
Dach - Schiefereindeckung (Satteldach)
A b Techn. Parameter:
| Fernwarmeanschluss: vorhanden
Wasseranschluss (blau): vorhanden
N N Stromanschluss (rot): vorhanden
| Abwasseranschluss(braun): vorhanden
Gasanschluss (grin): nicht vorhanden
l 1T U /’\}
| N| 0
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| NI ( EIN
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Ansicht Norden
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5. BESTANDSAUFNAHME DER BEBAUUNG

Gebéaudedaten

Flurstiick = 24 /39
BGF = 570,40 m2
BRI = 4164,00 m3
GF = 388,16 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Sanitatsstation
Besonderheiten: keine

Verdnderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
Anbau einer freistehenden Fluchttreppe am Giebel

Verdnderungen nach 1992

Eigentiimer: Agentur fir Technologietransfer und Innovation
GmbH

Nutzung: Burordume, Labore
Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster und Tiren,
Einbau Entliftung, Erneuerung Gasleitung und Elektro

Installation

Erscheinungsbild:

AuBenwand - Zementrauhputz
Fenster - PVC - Fenster
Dach - Schiefereindeckung (Satteld.)

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss - Ubergabestation
vorhanden
Wasseranschluss (blau) - vorhanden
Stromanschluss (rot) - vorhanden
Abwasseranschluss(braun) - vorhanden
Gasanschluss (griin) - vorhanden
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Gebaudedaten

Flurstiick = 2422
BGF = 1636,60 m2
BRI = 17.786,00 m3
GF = 1989,00 m2
Anzahl der Geschosse = 2

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Unterkunftsgebaude
o= S e — <. . Besonderheiten: keine

E m E E E_ E_ E m El'r_l"l'F ;/iiﬁnt:jeeggr?fn nach der Erbauung: Zeit 1945—- 1992

Veranderungen nach 1992

Eigentumer:  Land Niedersachsen
Nutzung: Fachhochschule Versorgungstechnik

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster(teilw.), Turen,
Gas, Elektro, Sanitar u. Dach,
Einbau Entliftung, Aufziige, RLT-
Anlagen und Labore

Ansicht Westen EI’SCheInunqstd
Auflenwand - Zementrauhputz
Fenster - isoverglaste Kunststoff-Fenst.
Dach - Schiefereindeckung (Satteld.)

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss - vorhanden
Wasseranschluss (blau) - vorhanden
Stromanschluss (rot) - vorhanden
Abwasseranschluss(braun) - vorhanden
Gasanschluss (gelb) - nicht vorhanden

Erdgeschossgrundriss

Am Exer 4




MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL
ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE
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Seite 27
5. BESTANDSAUFNAHME DER BEBAUUNG

Gebaudedaten

Flurstiick = 24 /38
BGF = 942,70 m2
BRI = 6313,00 m3
GF = 806,11 m?2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1935 / 36
Sporthalle
Besonderheiten: keine

Veranderungen nach der Erbauung Zeit 1945 — 1992:
Anbau Umkleidetrakt 1965, Erneuerung Fenster und Tlren

Veranderungen nach 1992

Eigentimer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel
Nutzung: Fachhochschule Sport / Vereinsnutzung

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Elektroinstallation

Erscheinungsbild:

AuBenwand - Zementrauhputz

Fenster - PVC u. ALU — Fenster

Dach - Trapezblech und Pappeindeckung
(Satteld.)

Parameter:

Fernwarmeanschluss: - vorhanden

Gasanschluss (grin): - nicht vorhanden

Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden

21" B
()= i

o]
I
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MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 2432
BGF = 1619,90 m2
BRI = 18.254,00 m3
GF = 1291,82 m2
Anzahl der Geschosse = 2

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Verwaltungs- und Unterkunftsgebaude
Besonderheiten: Bombentreffer im nérdl. Bauteil, Notdach

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
Keine

Veranderungen nach 1992

Eigentimer: Stadt Wolfenbuttel
Nutzung: Asylunterkiunfte

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster und Turen,
Gasleitung und Elektroinstallation

Erscheinungsbild:

Ansicht Osten Aullenwand - Zementrauhputz
Fenster - Holzdoppelfenster mit Sprossen
Dach - Schiefereindeckung (Satteld.)

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss: - vorhanden
Gasanschluss (grun): - nicht vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden
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Ansicht Westen




13.75
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE
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Seite 29
5. BESTANDSAUFNAHME DER BEBAUUNG

Gebaudedaten

Flurstiick = 24126
BGF = 1130,90 m2
BRI = 5720,00 m3
GF = 550,89 m?
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Supermarkt (Navy-Shop), NAAFI/Heizwerk

Verdanderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
Erneuerung Fenster

Verdnderungen nach 1992

Eigentimer: Land Niedersachsen

Nutzung: Horsaal und Seminarraume,
Cafe mit Lagerraumen,
im KG befindet sich die Heizzentrale der

Bauliche Veranderungen: - Trennwénde zur Abtrennung
einzelner Gewerbeeinheiten und ihren Lagerraumen

- Einbau von WC — Anlagen und Akustikdecke(Horsaal),
sowie Fensterverglasungen in ehemaligen Toren

Erscheinungsbild:

Aulenwand - Zementrauputz
Fenster - Glasbausteine
Dach - Schiefereindeckung(Walmd.)

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss: - vorhanden
Gasanschluss (grin): - nicht vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden

Am Exer 7




MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24/ 47
BGF = 2561,70 m2
BRI = 27.524,00 m3
GF = 2184,29 m?
Anzahl der Geschosse = 2

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Wirtschaftsgebaude
Besonderheiten: keine

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
erdgeschossiger Anbau

Veranderungen nach 1992

Eigentimer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbttel

Nutzung: Bibliothek, Internationales Géstehaus,
Kleiderkammer DRK

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster , Turen,
Gasleitung u. Elektroinstallation, Uberdachung Innenhof
rechter Bauteil, Umnutzung 1. OG zum Studentenwohnheim

° Erscheinungsbild:
g = H AuBenwand - Zementrauhputz
l Fenster - ISO-Sprossenfenster
L Dach - Schiefereindeckung (Satteld.)
— = Techn. Parameter:
i ‘f’/] == @ Fernwarmeanschluss: - Ubergabestelle vorhanden
o Gasanschluss (grin): - vorhanden
! %‘ - ) 2 Boied| | Wasseranschluss (blau): - vorhanden
S |B Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
0 Stromanschluss (rot): - vorhanden
- N B
| £ - =

Erdgeschoss

Ansicht von Siiden
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MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL
ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Ansicht Nord-Ost
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5. BESTANDSAUFNAHME DER BEBAUUNG

Gebaudedaten

Flurstiick = 24 /8
BGF = 752,90 m2
BRI = 4440,75 m3
GF = 699,89 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Supermarkt (Navy-Shop)
Besonderheiten: 3 Tresore

Verdnderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
keine

Verdnderungen nach 1992

Eigentiumer: Technisches Weiterbildungszentrum WF

Nutzung: Trainings- & Weiterbildungszentrum mit
Buro und Seminarrdumen

Bauliche Veranderungen: Trennwénde fiur Abtrennungen
einzelner Biro- und Seminarrdume, Einbau von WC —
Anlagen u. Kunststoff-Fenstern, sowie Fensterverglasungen
in ehemaligen Toren

Erscheinungsbild:

AuBenwand - Zementrauhputz
Fenster - Glasbausteine
Dach - Schiefereindeckung (Walmd.)

Techn. Parameter

Fernwarmeanschluss: - vorhanden
Gasanschluss (grun): - nicht vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstick = 24 /46
BGF = 1691,29 m2
BRI = 18.115,00 m3
GF = 1757,54 m2
Anzahl der Geschosse = 2

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Unterkunftsgebaude

Y s . Besonderheiten: keine
Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992

A4
R ] keine

H HH dHdHddH Ad dd e

e | el el bl kel I il el

Veranderungen nach 1992

- . Eigentiimer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbiittel

H_ e ' Nutzung: Verwaltungsgebaude u. Biirogebaude
@} J— Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster und Turen,
Erneuerung Gasleitung
Ansicht Osten und Elektroinstallation
K Brandabschnitt 4 A
P Erscheinungsbild:
AuBenwand: - Zementrauhputz
Fenster: - ISO-Sprossenfenster
¥, Dach: - Schiefereindeckung (Satteld.)
BrandahschnitlD B D :N )
L A Techn. Parameter:
o s — T i Fernwarmeanschluss: - nicht vorhanden
Nl EEZEN AWM= T T T T T e U x Gasanschluss (griin): - vorhanden
L’Z . Pt un=: B <] A Wasseranschluss (blau): - vorhanden
R s =7 Grundriss EG Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
e [ VT Stromanschluss (rot): - vorhanden
= = =1
I} 1} Il Ly ore oy "l
Brandabschnitt [ B [>

620

283

228

Am Exer 10
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24 [ 37
BGF = 1165,50 m2
BRI = 7980,00 m3
GF = 1088,27 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Kfz-Halle
Besonderheiten: 2 Montagegruben

Verdnderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
keine

Verdnderungen nach 1992

Eigentimer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel

Ansicht Siid-Ost . "
- Nutzung: Lager und Institutsgeb&ude

0.25

9.44

59.00 Bauliche Veranderungen: Einbau von Trennwanden, WC-
7.45 25 6.62 5 6.61 2 6.75 2 6.76 24 6.74 4 10.39 24 5.21 25 Anlage VO"iChtung fUI’ GaSheizung
| ft | '
/®U/®ﬂ/®u/® ®U/®/®U/®]/®U/® ®/®/@//@=4r_
f T ! Erscheinungsbild:
Aulenwand - Zementrauhputz
97,88 3.35 Fenster - Glasbausteine
l, Dach - Schiefereindeckung(Walmd.)

Techn. Parameter:

70.1 634 634 634 63.4 317 317 977

9.44

25

Fernwarmeanschluss: - nicht vorhanden
Gasanschluss (grin): - vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden

701 J [1 63.4 - J:l 63.4 o iPA\GS.A - ﬂ 834 = n 83.4 o n 91.7 -

O) ©) ® @ ® ® @ ® © @ @
GRUNDRISS

SCHNITT A-A
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MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24113
BGF = 1646,40 m2
BRI = 17.890,00 m3
GF = 1784,48 m?2
Anzahl der Geschosse = 2

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Unterkunftsgebaude
Besonderheiten: keine

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
keine

Veranderungen nach 1992

Eigentumer: Studentenwerk Braunschweig
Nutzung: Fachhochschule, Studentisches Wohnen

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster und Turen,
Technischer Ausbau

Erscheinungsbild:

Auflenwand - Zementrauhputz
Fenster - Holzdoppelfenster
Dach - Schiefereindeckung (Satteld.)

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss: - vorhanden
Gasanschluss (grin): - nicht vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden
A
=
q 19h/i
[m]
21
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MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24/ 35
BGF = 1992,30 m2
BRI = 12.260,00 m3
GF = 1799,17 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Kfz-Halle
Besonderheiten: keine

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
keine

Verdnderungen nach 1992

Eigentumer: Diakonie
Nutzung: Lagerraume

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster, Tiren
und technischer Ausbau

Erscheinungsbild:

Auflenwand - Zementrauhputz
Fenster - Glasbausteine, Kunststoff-Fenster
Ansicht Siid - West Dach - Schiefereindeckung (Walmd.)

Techn. Parameter:

Fernwédrmeanschluss: - vorhanden
Gasanschluss (grin): - nicht vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden
A
19b/d 19h/i
]
21
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3
g wl
I

oL PR D0 Malmiad Fused ERTTIT

Grundriss
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstick = 24 /34
BGF = 563,60 m2
BRI = 3118,00 m3
GF = 505,10 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Kfz-Halle
Besonderheiten: Montagegrube

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
nicht bekannt

Veranderungen nach 1992

Eigentumer: Rotes Kreuz
Nutzung: Lagerhalle / Abstellhalle Einsatzfahrzeuge

Bauliche Veranderungen: Einbau Zwischenboden
fur Lagerzwecke

Erscheinungsbild:

AuBenwand - Zementrauhputz
Fenster - Glasbausteine
Dach - Schiefereindeckung(Walmd.)

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss: - vorhanden
Gasanschluss (griin): - nicht vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden

15
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MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Ansicht Nord-Ost
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5. BESTANDSAUFNAHME DER BEBAUUNG

Gebaudedaten

Flurstick = 2424
BGF = 1606,80 m2
BRI = 11.879,00 m3
GF = 1486,00 m2
Anzahl der Geschosse = 1(teilw.2)

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Werkhalle
Besonderheiten: 7 Montagegruben

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
keine

Veranderungen nach 1992

Eigentimer: Rotes Kreuz
Nutzung: Umbau zur Zukunftswerkstatt

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster und Tlren,
Einbau Entliftung, Erneuerung Gasleitung mit
Heizungseinbau und technische Ausristung

Erscheinungsbild:

Aulenwand - Zementrauhputz
Fenster - Glasbausteine, PVC-Fenster
Dach - Pappeindeckung (Walmdach EG)

Ziegeleindeckung(Walmdach OG)

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss: - Ubergabestation
vorhanden, nicht genutzt
Gasanschluss (grun): - vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24 142
BGF = 147,90 m2
BRI = 564,00 m3
GF = 104,25 mz2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Lager
Besonderheiten: keine

Verdnderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
keine

Verdnderungen nach 1992

Eigentiimer: Rotes Kreuz
Nutzung: Lagerhalle
Bauliche Veranderungen: keine

Erscheinungsbild:

Auflenwand - Zementrauhputz
Fenster - Glasbausteine, Holzfenster
Dach - Schiefereindeckung

Techn. Parameter:

Ansicht Siid-Ost

Fernwarmeanschluss: - vorhanden, nicht genutzt
Gasanschluss (grin): - nicht vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden

A
N

<gls
7 N\ 2 21a
i =1 19

Grundriss
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MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick

BGF

BRI

GF

Anzahl der Geschosse

Seite 39

24124
1075,80 m2
6271,00 m3

828,68 m?

1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Werkstattgebaude

Besonderheiten: Aufbau Flakscheinwerfer auf dem Dach
5,0t Kran

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
Umbau zum Hubschrauberhangar

Verdnderungen nach 1992

Eigentumer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel

Ansicht Siid-Ost Nutzung: Lager

Bauliche Veranderungen: nicht bekannt

£5.839 Erscheinungsbild:
1L i 17.8103 ’H“ 26,00 "Hﬁﬁ 17.8103 i R8
* N , -, NAL , N e : AuRenwand - Zementrauhputz
$==§==g§=§;=§§=t_=:|&=L=:~__‘; Fenster - Glasbausteine
F— L Dach - EG Pappdach, OG Ziegel

g atesciange 54024 1031464 7.90

I o 4d

|

Techn. Parameter:

- Ubergabestation vorh.,
nicht genutzt
- nicht vorhanden

Fernwarmeanschluss:

19.7868

Gasanschluss (grin):

o Wasseranschluss (blau): - vorhanden
] e 745.49 m'
g o s Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
. st d . . o Stromanschluss (rot): - vorhanden
3‘r" @ @ s—l- 7: 16.7m: & ‘:.lN N ~ S :l: b

= T T T T T
H‘ 3.6785 |‘ 3.382 |‘3.6675 |‘E 6.6871 L 942 556342
12 12 12 38

' ' A
d 19h/i
Erdgeschoss Grundriss 5

19a

7.36

3.77
3,60

SCHNITT B-B
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ENTWiCKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 2443
BGF = 1384,86 m2
BRI = 7810,89 m3
GF = ~1100,00 m2
Anzahl der Geschosse = 2

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 2001
Technologiegebaude

Besonderheiten: keine

Erscheinungsbild:

AuBenwand - Fassadenplatten
Fenster - Alu-Fenster
Dach - Zinkblecheindeckung
Ansicht Ost
Techn. Parameter:
Fernwarmeanschluss: - nicht vorhanden
Gasanschluss (griin): - vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24/ 44
BGF = 1384,86 m?2
BRI = 7810,89 m3
GF = ~1100,00 m2
Anzahl der Geschosse = 2

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 2005
Technologiegebaude
aktuelle Nutzung: Biro ARGE

Besonderheiten: keine

Erscheinungsbild:

Ansicht Siid-West AuBenwand - Fassadenplatten
- Fenster - Alu-Fenster
Dach - Zinkblecheindeckung

Techn. Parameter:

Fernwédrmeanschluss: - nicht vorhanden
Heizung: - Uber Gebéaude 19b/c
Gasanschluss (grin): - nicht vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden

19h/i
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®_ = —— -
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24/ 44
BGF = 116,60 m2
BRI = 857,00 m3
GF = 100,00 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Gasprifraum
Besonderheiten: keine

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
nicht bekannt

Veranderungen nach 1992

Eigentumer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel
Nutzung: Lager
Bauliche Veranderungen: keine

Erscheinungsbild:

Auflenwand - Zementrauhputz
Fenster - keine
Dach - Schiefereindeckung (Walmd.)
Ansicht Siiden Techn. Parameter:
Fernwarmeanschluss: - Ubergabe vorhanden
Gasanschluss (grin): - vorhanden
- Wasseranschluss (blau): - vorhanden
t 8 Py T o w1 Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
t t t ? t t Stromanschluss (rot): - vorhanden

1.77
1.52

L _ 19:. §

! —
Lagerhalle IE 10:' B

1.50

1.48°

8.82
2.37°
8.82
o

5.80

1.49°

1.69°

1.63° A 445
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE 5. BESTANDSAUFNAHME DER BEBAUUNG

Gebaudedaten

Flurstiick = 24 /12
BGF = 747,20 m2
BRI = 8802,00 m3
GF = 1134,99 mz?
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Sanitatsgebaude
Besonderheiten: keine

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
Anbau von Fluchttreppen an den Giebelseiten

Verdnderungen nach 1992

Eigentumer: Studentenwerk Braunschweig
Nutzung: Kindergarten, Studentisches Wohnen

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster, Tiren und
Elektroinstallation

Py RN T TN A Erscheinungsbild:
] N ) AuBenwand: - Zementrauhputz
Ansicht Siiden Fenster: - Holzfenster
Dach: - Schiefereindeckung (Satteld.)

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss: - Ubergabe vorhanden
Gasanschluss (grin): - vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden

/ e
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24129
BGF = 564,10 m2
BRI = 3142,00 m3
GF = 514,56 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Kfz - Halle
Besonderheiten: 1 Montagegrube

e BEE =S EEE ECE == =B EEE EEE BEEEEE
! S~ : { ! l ' B2 28 Tnhilﬁll Verdnderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
3 ' B I I : "_;- L nicht bekannt
' T e o Tl . i %

Verdnderungen nach 1992

—ter 4 : ¥ Eigentimer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbdittel

- e — " Nutzung: Gewerbebetrieb, Lagerhalle, Werkstatt

Ansicht Siiden Bauliche Veranderungen:
- Trennwande zur Unterteilung der Gewerbeeinheit
- Einbau von WC — Anlage und Kunststoff-Fenstern

Erscheinungsbild:

Aullenwand - Zementrauhputz
BEE| BIEE|BBE|S|BB|E |8 |8|EE|E|EEE |BBE|E|S|B|EEE|EIEE|EEIE|BIEE| EBB|BEE Fenster i Glasbausteine, Kunststoff-Fenster
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' Tore - geschosshohe Stahlfalttore
. Dach - Schiefereindeckung (Walmd.)
Ansicht .
== Techn. Parameter:
Fernwarmeanschluss: - nicht vorhanden
] L Gasanschluss (grun): - vorhanden
- 3| g Wasseranschluss (blau): - vorhanden
- _ . Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
[ Stromanschluss (rot): - vorhanden
VT US |_| VU \/’I | VA /A \/l_I Ve N
1013 He 1026 ! |3%624 2075 He, 7 EQH \
=] 21

Grundriss 7 N\ 2| 21a
=)
il 17 e | o5

7.00

28 5.5224 llss  as73s 28
11.2013 Schnitt A - A
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Seite 45

Gebaudedaten

Flurstiick = 24 /29
BGF = 1741,50 m2
BRI = 10.392,00 m3
GF = 1533,67 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Ansicht Siiden

Folzerksta

3 4 ® I ||50 77 i P Y| 5 i 67 H 5 m ss m . I as

Brandabschnitt

@ © @ )

Brandabschnitt

e ]
52 52

I - e || on yonye

Grundriss

mit Mauerwerk schlieBen

teilweise Offen

Wandstérke
11,5¢cm

Wandstérke

24 cm

T I I I I T T I I T T T §
Gipskarton - Decke auf Lattun,
P 9 123) 1408 1ot Wandstarke
\ 38 -52 cm
I &
%
\ f g
60",

38! I 2.8254

16.5425

SCHNITT B-B

SCHNITT C-C

Nutzung zur Erbauungszeit Baujahr 1936

KFZ - Halle Unterrichts- u. Freizeithalle

Besonderheiten: Montagegrube, Anbau der Halle um eine Achse
mit Holzdachstuhl, restliche Halle Betondachstuhl

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
Schliel3en von Tordffnungen mit Mauerwerk und Putzoberflache

Verdnderungen nach 1992

Eigentimer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbdttel
Nutzung: Gewerbebetriebe, Lagerhalle, Werkstatten

Bauliche Veranderungen: - Unterteilung von einzelnen Gewerbe-
einheiten mit zusatzlichen Trennwéanden
- Einbau von WC — Anlagen und vereinzelt

Kunststoff-Fenstern

Erscheinungsbild:

Auf3enwand - Zementrauhputz(original)

Tore: - Westseite Stahlfalttore

Fenster - Glasbausteine, Kunststoff-Fenster in
Glasbausteinfeldern

Dach - Walmdach mit Schiefereindeckung

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss: - nicht vorhanden

Gasanschluss (griin): - vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden
A
q 19h/i
21

e 2
= 2 h
= [ |=
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flursttick = 24 /29
BGF = 1294,00 m2
BRI = 7929,00 m3
GF = 1077,85 m?
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Kfz - Halle
Besonderheiten: keine

Verdnderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
nicht bekannt

Verdnderungen nach 1992

Eigentlimer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel
Nutzung: Gewerbebetriebe, Produktion, Tischlerei

Bauliche Veranderungen: - Trennwénde zur Unterteilung der

- Einbau von WC — Anlagen und Kunststoff-Fenstern, sowie
Rolltore und Fensterverglasungen in ehemaligen Toren

- angebautes Holzlager

Erscheinungsbild:

AufRenwand - Zementrauputz
Fenster - Glasbausteine, Kunststoff-Fenster
Dach - Schiefereindeckung (Walmd.)

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss: - nicht vorhanden
Gasanschluss (grin): - vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden

4218 ) 4318 (1544
T

GRUNDRISS
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

ANSICHT NORD-OST

Seite 47

Gebdudedaten

Flurstiick = 24/17, 24/16, 24/15
BGF = 2175,00 m2
BRI = 10.444,00 m3

GF = 2004,43 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
KFZ — Halle, Pferdestall
Besonderheiten: keine

Verdanderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
nicht bekannt

Verdnderungen nach 1992

Eigentimer: Klaus Engelhard, Dietrich Merkel, Udo Biskop
Nutzung: Gewerbebetriebe, Lagerhalle
Bauliche Veranderungen: keine

Erscheinungsbild:

AuBenwand - Zementrauhputz
Fenster - Metallfenster

Tore - Stahlfalttore

Dach - Ziegeldach (Walmdach)

Techn. Parameter:

Fernwadrmeanschluss: - nicht vorhanden
Gasanschluss (grin): - nicht vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden
N
qd 19ith
& =) 31

33

35
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24 /30
BGF = 563,00 m2
BRI = 3009,00 ms3
GF = 518,69 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Kfz - Halle
Besonderheiten: 1 Montagegrube

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
nicht bekannt

Verdnderungen nach 1992

Eigentimer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel
Nutzung: Gewerbebetriebe Lagerhalle

Bauliche Veranderungen: - Trennwénde zur Unterteilung
der Gewerbeeinheiten

- Einbau von WC — Anlage und Kunststoff-Fenstern

Erscheinungsbild:

Auflenwand - Zementrauhputz
Fenster - Glasbausteine
Tore - Stahlfalttore
Dach - Schiefereindeckung (Satteld.)
Dl )
i Techn. Parameter:
10,36 iI@ i 675 " 7,06 |i§ 6.68 iin B.78 "15 7,00 23 4,90 i

i AN - Fernwarmeanschluss: - nicht vorhanden

i ] L m | = Gasanschluss (griin): - vorhanden

i Wasseranschluss (blau): - vorhanden

Frekto-und Druckitaniagef Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Georg Klinger Georg Klinger Georg Klinger Georg Klinger Brieftaubenziichter Daniela Degner Axel Eikenloff Stromanschluss (rot): - Vthanden
Lager Lager Lager Lager Lager
i -0.25
% ¥
] 24 N\
J]‘ 63.3 . 62.8 66.1 83.1 63.7 65.8 454 N
e [l n'! g 1 ! I [l /] [ 1 [l - y 1 19n
7 e e e 7 e e e 7 e g
19933
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|
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24 /30
BGF = 687,50 m2
BRI = 3372,00 m3
GF = 632,69 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Kfz - Halle
Besonderheiten: keine

Veranderungen nach der Erbauung
nicht bekannt

Verdnderungen nach 1992

Ansicht Suden Eigentiimer:Technisches Innovationszentrum Wolfenbiittel
Nutzung: TIW, leerstehend

Bauliche Veranderungen: keine

15.36

560

44.04 Erscheinungsbild:
12, 43,80 0z
N ! << ! Aul3enwand - Fachwerk mit Gasbausteinfullung
1 = Fenster - Drahtglas
L = OCKe!
1 17 % 2073 i 11.18 1y Tore - Stahlschiebetore
Dach - Pappeindeckung (Satteld.)
]
Techn. Parameter:
Die Mdbeltreppe, Nanko [ ]
] Leerstand K. Meyer Fernwarmeanschluss: - nicht vorhanden
o Lager g o 0 Lager Gasanschluss (grin): - vorhanden
5 2 2 £ 2 1102005 Leerstand oo} Wasseranschluss (blau): - vorhanden
ES o Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
ah 2 Stromanschluss (rot): - vorhanden
]
N
165.2 m? 306.1 m? 167,06 m? y d 18i/h
: SN 39
y - gfp o og o o o) o o o T = o o 190 f \
,_ T <N 23 21a
® © @ ® 066! e o ® ® 0 © ] [I
| 4222 | =
I < I )ﬁ 25
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ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Gebaudedaten

Flurstiick = 24 /30
BGF = 1087,90 m2
BRI = 6118,00 m?
GF = 1021,00 m?
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936

Kfz - Halle

Besonderheiten: - angebautes Turmgebaude
- 2 Montagegruben

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
keine

Veranderungen nach 1992

Eigentimer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbuttel

Nutzung: TIW, Gewerbebetriebe

Ansicht Siid-West

Bauliche Veranderungen: nicht sichtbare

<k Erscheinungsbild:
i 5,60 i%i 41.8649 iiiT ] .
o @ S 5 © @ © ®© © © ) © é AuBenwand - Fachwerk mit Gasbausteinfiillung
—t =XT - E K S @ gl © g g d ] B s T3 Fenster - Drahtglas
Tore - Stahlschiebetore
g* Dach - Pappeindeckung (Satteld.)
: = i I Techn. Parameter:
j- < 366.2m? d
Hohe 848 m . AT i e 22510 Fernwarmeanschluss: - nicht vorhanden
g ¥ e N R IR N B Gasanschluss (grin): - vorhanden
s ¥ - .. £ > /)0 711 %= Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden
& s A
"
Héhe 3.63 m Hahe 3.63 m 9 18ith
Holzpfosten D
(T =, - H DDi {‘ o - o §E o o o - o Z‘Xpi o - o - o ﬁ i 2 & 193 2
2 ; 5,60 128, @ @ 413@4@ @ @ @ :g_“ f H \\ gl 21a
| 55,20 | —FL I]
7
Grundriss <« 25
Grundriss == || [l |==
il
%::ggA 13 2 29
O0ono [ ] .
12) P —
— 4 37 —
5 :l l: :II:I 31
Q2 39
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Ansicht Nord-West

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

15,30

o 12 7.69 .1].38 6.62 . 38 6.62 o, 38 6.62 .08 6.62 o 38 7.68
7 | I < ﬁl I I I I 121
— 1 —
1.22 4,00 2.07 | 1.05] 6.23 I
175 H 15 Y
WC |[Umkiside-g Lager | ¥
raum Io W)
4.28 || 14.51 7.60 4.4 .
J\_ Héhe 2.50 H.2.58 Baro
3 L [ [ [\ -
- - @
2 = o
< 3.335 3.97
2 125
© 45.22
S @ @ 3[ le 4 L Fischer !
o Ulrich Weit 2 2 S8 = '
> > 2 pi o Elektrotechnik ol
Zimmerei - Holzbau ‘é Lager ‘Ié Lager 2 | Lager 2 Biro M
Lager Lager
L [ [ Biiro
[fs}
o0
©
86.71 99.87 99.13 98.90 99.15 34.78 2057
N Héhe 3.63 Hahe 3.63 Hohe 3.63 Héhe 3.63 Héhe 3.63 Héhe 3.00
- 1 — =
! L "l 4
Holzpfosten I
U—=—p =] a | a =] a _8* 1= 22x21 o
| T
1;1@ ] 3,50 | 3,50 | 3,50« K] 3,50 | 3,50 | 3,50 | 3,50 | 3,50 | 3.50 | 3,50 | 3,50 | 3,50 1998
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Grundriss
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5. BESTANDSAUFNAHME DER BEBAUUNG

Gebaudedaten

Flurstiick = 24/ 30
BGF = 680,40 m2
BRI = 3458,00 m3
GF = 622,82 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936
Kfz - Halle
Besonderheiten: keine

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992
nicht bekannt

Veranderungen nach 1992

Eigentumer: Technisches Innovationszentrum Wolfenbuittel
Nutzung: TIW, Gewerbebetriebe

Bauliche Veranderungen: - Unterteilung von einzelnen Gewerbe-
einheiten mit zusatzlichen Trennwanden

- Einbau von WC — Anlagen und vereinzelt

Kunststoff-Fenstern

- Westseite: Einbau eines neuen Giebels

Erscheinungsbild:

AuRenwand - Zementrauhputz(original)

Tore - Westseite Stahlfalttore

Fenster - Glasbausteine, Kunststoff-Fenster
Dach - Walmdach mit Schiefereindeckung

Techn. Parameter:

Fernwarmeanschluss: - nicht vorhanden

Gasanschluss (grin): - vorhanden
Wasseranschluss (blau): - vorhanden
Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
Stromanschluss (rot): - vorhanden

’
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MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

-
.

T

c ==

Ansicht Nord

Gebaudedaten

Flurstiick = 24 /21
BGF 286,40 m2
BRI = 1719,00 m3
GF = 240,17 m2
Anzahl der Geschosse = 1

Nutzung zur Erbauungszeit, Baujahr 1936

Wachgebéude mit Zellentrakt

Besonderheiten:

keine

Veranderungen nach der Erbauung: Zeit 1945 — 1992

nicht bekannt

Veranderungen nach 1992

Eigentumer:

Land Niedersachsen

Nutzung: Land Niedersachen, vermietete Gewerbeeinheit

Bauliche Veranderungen: Erneuerung Fenster,

Erscheinungsbild:

Turen und Elektroinstallation,
Anschluss an das Datennetz
der FH (Glasfaserkabel)

J:Féj T T E AufRenwand - Zementrauputz
i i I ,_L Fenster - Holz- u. Kunststoff-Fenster
142 BRH. ) ERH1, BRH 1,70 . .
; | 1 K 10 o E Dach - Schiefereindeckung (Satteld.)
gl v || rrzmongt | [| [N mbcsed] Namwvased =
= s s N }/l‘—'[\ |—'l\ A Techn. Parameter:
g 5. ‘ = R = |
M A - ) i F=0.7 miU+00B: F=11.2 miU+00E - |
@1 s NV 17 - Fernwarmeanschluss: - zurtickgebaut
SO | S | S N Gasanschluss (grun): - vorhanden
o . .
o : - e Wasseranschluss (blau): - vorhanden
= e B || 3e |H Abwasseranschluss (braun): - vorhanden
- Stromanschluss (rot): - vorhanden
o
5 A
:‘; i ) Innenhof y N :]
eoronmionsa] Fitamoosz|  Feisamusposz / g 19ith
m)
2 Erdgeschoss 193 f S 21
Bk 5 U 23] 21a
4] =
=
. ]:
® ~ 5,5 mU+§0B2
N 8
o< 2 3
g E 2.3097 -
: € =
~A <
© 4.9279 @ %3
0 S
106,3 m\U+00B2
Luszia). asom 1000 Am Exer 45
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5.3 GEBAUDEBEWERTUNG

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

NOTWENDIGE VERANDERUNGEN

NR DERZEITIGE NUTZUNG KUNFTIGE NUTZUNG AUSSERE HULLE KONSTRUKTION FUNKTIONAL TECHNIK
1 Biro fur Hochschulsport Blro fur FH-Nutzung ASTA Fehlstellen im Putz erganzen, evtl.Verlangerung des Seiten- Verbesserung der Warmedammung
Hausmeisterwohnung kompletter Anstrich traktes / Rickbau Pergola innovatives Heizsystem, Energiepass
2 Fachbereich Informatik keine Anderung Fehlstellen im Putz erganzen , Keine Anderung erforderlich Verbesserung der Warmedammung
kompletter Anstrich, Fenster an- innovatives Heizsystem, Energiepass
passen an Gestaltungssatzung
3 Institut IVE ohne Anderung Fehlstellen im Putz erganzen, Fluchtreppe aus dem OG not- Verbesserung der Warmedammung
kompletter Anstrich wendig? Vordach zum Neben- innovatives Heizsystem, Energiepass
eingang (West) umgestalten
4 Fachbereich Wasserwirtschaft keine Anderung Fehlstellen im Putz erganzen, Fluchtreppe aus dem OG Verbesserung der Warmedammung
kompletter Anstrich, Fenster an- notwendig? Verbesserung der innovatives Heizsystem, Energiepass
passen an Gestaltungssatzung Anliefermdglichkeit notwendig
5 Sporthalle eventuell Abriss und Neubau Fehlistellen im Putz ergénzen, Schaden in der Aussenhille Verbesserung der Warmedammung
an anderer Stelle kompletter Anstrich, Fenster an- Tragfahigkeit des Daches innovatives Heizsystem, Energiepass
passen an Gestaltungssatzung prifen
6 Asylantenwohnheim Fachbereich Sozialwesen Fehlstellen im Putz erganzen, Funktionale Anderung Verbesserung der Warmedammung
kompletter Anstrich, Fenster an- Innere Aufteilung innovatives Heizsystem, Energiepass
passen an Gestaltungssatzung Wiederherstellung des Daches
7 Cafe Limes/ Heizzentrale Cafe/ Lager kompletter Anstrich, Fenster an- Abbau Schornstein Heizzentrale Verbesserung der Warmedammung
Lagerflache fir Baumaterialien passen an Gestaltungssatzung innovatives Heizsystem, Energiepass
8 Bibliothek Internationales Ausbau Bibliothek Fehlstellen im Putz ergénzen, Funktionale Anderung Verbesserung der Warmedammung
Gastewohnheim Cafeteria kompletter Anstrich, Fenster an- Aufteilung an die neue Nutzung innovatives Heizsystem, Energiepass
Kleiderkammer DRK passen an Gestaltungssatzung anpassen. Abriss des Brandschutz / Statik / Kellerdecke
Uberbauung Innenhof unpassenden Anbaues
9 TWW ohne Anderung Fehlistellen im Putz ergénzen, ohne Anderung Verbesserung der Warmedammung
kompletter Anstrich,Fenster an- innovatives Heizsystem, Energiepass
passen an Gestaltungssatzung
10 Diensleister/ Institut/ Bliros FH Nutzung Fehlstellen im Putz erganzen, Funktionale Anderung Verbesserung der Warmedammung
kompletter Anstrich, Fenster an- Innere Aufteilung an neue innovatives Heizsystem, Energiepass
passen an Gestaltungssatzung Nutzung anpassen
11 Lagerflache Institut C&S Nutzung FH: Seminarrdume Fehlstellen im Putz erganzen, Einteilung in Brandabschnitte Verbesserung der Warmedammung
kompletter Anstrich, Einbau von innere Aufteilung anpassen innovatives Heizsystem, Energiepass
Werkstatten Labore Glaselementen hinter d. Toren
12 Studentenwohnheim FH Nutzung Fehlstellen im Putz erganzen, Funktionale Anderung Verbesserung der Warmedammung
kompletter Anstrich, Fenster an- Innere Aufteilung an neue innovatives Heizsystem, Energiepass
passen an Gestaltungssatzung Nutzung anpassen
13 Diakonie ohne Anderung Anstrich / Fenster anpassen an Verbesserung der Warmedammung
Gestaltungssatzung
15 DRK Fahrzeughalle fir Einsatz- ohne Anderung Anstrich keine Veranderung keine Veranderung
fahrzeuge
17 Diakonie im Umbau zur Zukunftswerkstatt im Umbau im Umbau im Umbau

Zukunftswerkstatt
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NOTWENDIGE VERANDERUNGEN

NR DERZEITIGE NUTZUNG KUNFTIGE NUTZUNG AUSSERE HULLE KONSTRUKTION FUNKTIONAL TECHNIK
19 keine Nutzung Ausstellung altes Handwerk Fehlstellen im Putz erganzen, Funktionale Anderung Verbesserung der Warmedammung
kompletter Anstrich, Fenster an- innere Aufteilung innovatives Heizsystem, Energiepass
passen an Gestaltungssatzung
19a Lagerflache Institutsgebaude Fehlstellen im Putz erganzen, Einteilung in Brandabschnitte Verbesserung der Warmedammung
ehem. Hubschrauberhangar kompletter Anstrich, Einbau von innere Aufteilung anpassen innovatives Heizsystem, Energiepass
Glaselementen hinter d. Toren
19b/c | [Institutsgebaude ohne Anderung keine Veranderung keine Veranderung keine Veranderung
19h/i | |Institutsgebaude, Verwaltung ohne Anderung keine Veranderung keine Veranderung keine Veranderung
21 Lagerflache offen kompletter Anstrich, Einbau keine Anderung erforderlich Verbesserung der Warmedammung
von Fenstern erforderlich innovatives Heizsystem, Energiepass
2la Schiessstand Umsiedeln, Abriss d. Gebaudes
23 Studentenwohnheim keine Anderung Fehlistellen im Putz ergénzen, Fluchtreppen aus dem OG Verbesserung der Warmedammung
Kindergarten kompletter Anstrich, Fenster an- notwendig ? innovatives Heizsystem, Energiepass
passen an Gestaltungssatzung
25 Lagerflachen/ Handel Nutzung FH: Seminarrdume Fehlstellen im Putz erganzen, Einteilung in Brandabschnitte Verbesserung der Warmedammung
Werkstatten Labore kompletter Anstrich, Fenster an- innere Aufteilung anpassen innovatives Heizsystem, Energiepass
passen an Gestaltungssatzung
Einbau innerer Glaselemente
27 Lagerflachen/ Werkstatten Nutzung FH: Seminarrdume Fehlstellen im Putz erganzen, Einteilung in Brandabschnitte Verbesserung der Warmedammung
Werkstatten Labore kompletter Anstrich, Einbau von Innere Aufteilung anpassen innovatives Heizsystem, Energiepass
in Zusammensschluss mit Halle 29 Glaselementen hinter d. Toren
Kulturelles Zentrum der Anlage Wiederherstellung der alten
(Forum) Torsituation
29 Tischlerei
31-35 | [Unterstellflache fir Oldtimer ohne Anderung Fehlstellen im Putz erganzen, ohne Anderung Verbesserung der Warmedammung
kompletter Anstrich innovatives Heizsystem, Energiepass
37 Lager und Dienstleister Nutzung FH: Seminarrdume Fehlstellen im Putz erganzen, Einteilung in Brandabschnitte Verbesserung der Warmedammung
Werkstatten Labore kompletter Anstrich Innere Aufteilung anpassen innovatives Heizsystem, Energiepass
Dacheindeckung Schiefer erg.
39 Lagerflachen Abriss
41 Lagerflachen/ Werkstatt Abriss
43 Lagerflachen/ Werkstatt Abriss
45 Diensleister/ FH Amateurfunker Visitorcenter Fehlstellen im Putz erganzen, Funktionale Anderung Verbesserung der Warmedammung

kompletter Anstrich, Fenster an-
passen an Gestaltungssatzung

Innere Aufteilung
Uberdachung Innenhof

innovatives Heizsystem, Energiepass
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6.0 Analyse der AuBenanlagen und Freiflachen

6.1 Gesamtiibersicht Gelandeoberflachen

Der nebenstehende Plan zeigt in einer Ubersicht alle auf dem Exer
vorhandenen Oberflachen. Die Bewertung der befestigten und
unbefestigten Flachen ist auf der nachfolgenden Seite vorgenommen.

P Grinflache [N Asphatt [ Schotter [ Blavtasalt N Basalt [ Belonsteinpflaster

M 1:2500

WERKGEMEINSCHAFT KNIESE REINECKE, WOLFENBUTTEL
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6.2 StraRen 6.3 Wege

Das Exergelande ist gepragt durch die ringformige Erschliefungsstrasse. Die Strasse ist nicht
offentlich gewidmet und gehort dem Land Niedersachsen. Es ist die einzige Strasse auf dem
Gelande. Sie existiert seit der Erbauungszeit der Kasernen. Die Oberflache besteht, bis auf geringe
Ausnahmen im nordwestlichen Teil, aus einem kleinteiligen Blaubasaltpflaster. Im Nordwesten
wurde es durch ein Betonverbundsteinpflaster ersetzt. Die Oberfliche zeigt wenig
VerschleiBerscheinungen und sollte, nicht zuletzt aus denkmalpflegerischen Griinden, erhalten
bleiben.

Uber diese Ringstrasse werden alle Gebaude erschlossen, lediglich die Gebéude 31; 33 und 35, an
der sUdostlichen Peripherie des Gelandes gelegen, haben eine Verbindungsstrasse zur
Ringstrasse, diese Verbindungsstrasse befindet sich in stadtischem Besitz.

Bild 2

Bild 3 Bild 4

Entlang der gesamten Ringstrale ist auf der Innenseite ein FuBweg angelegt worden. Die weitere,
fuBlaufige Erschliefung der Gebaude geht im Wesentlichen rechtwinklig von diesen Wegen ab. Auf
der dem Campus zugewandten Seite der Gebaude, ist ein weiterer ringformig angelegter Fuweg
vorhanden. Die Grinflache wird nicht von FuRwegen gekreuzt.

Bild 5 Bild 6
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6.4 Gestaltung der Einfriedungen

Das Exergelande ist mit einer einheitlichen Einfriedung, bestehend aus einem Natursteinsockel von
etwa 50 cm Hohe, in Abhangigkeit vom Gelandeverlauf, gegliedert durch Natursteinpfeiler von ca.
2,20m bis 2,50 m Hohe und einem mittleren Abstand von ca. 4,00m, entlang der Salzdahlumer
Strasse und dem westlichen Teil der Mascheroder Strasse versehen( s. Foto). Die Felder zwischen
den Pfeilern sind mit Fillungen aus senkrechten Stahistaben gefllt. Im Bereich der Einfahrt ist die
Stahlkonstruktion weild gestrichen ansonsten hat sie einen lindgriinen Anstrich. Im oberen Bereich
sind erhebliche Rostschaden vorhanden.

Im nordlichen Anschluss der Mascheroder Strasse endet diese Art der Einfriedung. Sie wird im
Osten durch einen einfachen Maschendrahtzaun im Weiteren um das Gelande herum flhrenden
Verlauf ersetzt, bis zum Anschluss wieder an die Salzdahlumer Strasse.

Innerhalb der Liegenschaft gibt es eine Abtrennung einzelner Bereiche ebenfalls durch Schaden an den Stahlftllungen
Maschendrahtzaune und zwar bei den Gebéuden 17 und 19a. Bild 5 Bild 6
Einfriedungen durch Hainbuchenhecken sind bei den Gebauden 2 und 8 entlang der Ringstrasse zu :
finden und beim Gebaude 23.

Einfriedung an der Zufahrt von der Ubergang von Einfriedung zum
Salzdahlumer Str., Bild 7 Maschendrahtzaun Salzdahlumer Str. /
Ecke Mascheroder Str., Bild 8

Hainbuchenhecke am Gebaude 4 Maschendrahtzaun an der 0stl.
Bild 1 Grundstlcksgrenze , Bild 2

=

Mauer- Einfriedung an der Mascheroder Str. Einfriedung an der Mascheroder/
Bild 3 Salzdahlumer Str., Bild 4
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6.5 Platze und Grunflachen

Durch die Art der Bebauung ergeben sich auf dem Exergelande raumliche Zusammenhénge
unterschiedlicher Qualitat. Fur die Kasernenanlage sinnvoll und firr die heutige Nutzung wertvoll ist
zunachst die im innersten Bereich liegende Grinflache, die vom Eingangsbereich bis hin zum
ehemaligen Kasinogebaude in einer linearen Sichtachse einsehbar, aber durch fehlende
Wegeflhrung nicht begehbar bzw. erlebbar ist.

Dieser ehemals sehr reprasentative, landschaftsparkdhnliche Innenplatz hat an Offentlichkeit
eingebult und die beiden flankierenden Gebaudeseiten sind durch ein unattraktives, anonymes
,Abstandsgriin® getrennt.

Die FuBgangerwege schlangeln sich langs der raumbildenden, inneren Gebaudefassaden. Eine
symmetrische Quererschliefung ist nicht vorhanden.

Hainbuchenhecke, Bild 1 innere Griinflache, Bild 2
Diese befestigten Platze besitzen keinerlei introvertierten Charakter. Sie sind vom Fahr- bzw.

ruhenden Verkehr gepragte Flachen und dienen zurzeit auch als Lager- und Abstellflachen der
flankierenden Gebaude. Durch ein fehlendes, ordnendes Gestaltungsprinzip, d.h. die Lage und
raumliche Zuordnung der Einstellplatze sind weitestgehend ungeklart, ladt der Platz zum ,wilden®
Parken ein.

Stadtplanerisch stellt sich hier konkret die Aufgabe, MaBnahmen zu treffen, die diese Missstande
beheben und ihre Entstehung verhindern konnen.

Der im Norden befindliche ehemalige Exerzierplatz ist mittlerweile mit zwei spiegelbildlichen
Hausern bebaut, leider stehen sie nicht im Einklang mit der Hauptachse des Gelandes, die Flache
zwischen und neben den Hausern ist Freiflache ohne ,Platzgestalt’.

Der Eingangsbereich hinter der Wache stellt als ehemaliger Paradeplatz ebenfalls einen Akzent dar.
Leider ist er heute durch parkende Autos zugestellt und als Platz nicht erkennbar.

Die Griinflachen, die sich innerhalb der Ringstrasse, aber aufierhalb der inneren Bebauung, um die
im Stiden und Norden befindlichen Geb&ude schmiegen sind wertvoll und mlissen erhalten werden,
speziell die Strassen und Wege begleitenden Hainbuchenhecken und das zugehdrige GroRgrin.

Eine weitere Griinflache besteht im Bereich der Gebaude 3; 5 und die AuRenflache der KITA beim
Gebaude 23. Beide Flachen sind gepflegt und erhaltenswert.

Die sonstigen Flachen zwischen den Garagen und Werkstattgebauden sind durch Wildwuchs
gekennzeichnet. Die Ruckseiten der Gebaude sind zum Teil nicht zuganglich.




MASTERPLAN AM EXER, WOLFENBUTTEL Seite 59

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

6.6 Parkplatzsituation P B

Das Exer - Gelande am nordéstlichen Stadtrand von Wolfenbiittel gelegen, war urspriinglich ein
Exerzierplatz fiir die innerstadtischen Kasernenanlagen Wolfenbiittels und frei von umgebender
Bebauung. Auf dem Exer Gelande werden zur Zeit ca. 650 Parkpléatze bereitgestellt. Davon
entfallen auf den Zufahrtsbereich von der Salzdahlumer Strae etwa 160 Parkplatze. Der Rest der
Parkplatze ist zum groten Teil in markierten Flachen den jeweiligen Nutzern zugeordnet.

Darlber hinaus sind aber auch Wilde* Parkplatze entstanden. Diese befinden sich hauptsachlich
in der Nahe TG 2 (ARGE) und sind anhand der fir den grofen Publikumsverkehr nicht
ausreichenden Stellflachen auf den StraBen und auf einer nicht zugeordneten Brachflache
entstanden.

[ gemegeltes Parken SESSEES ungersgelias Parian
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6.7 Beleuchtunq

Der Plan zeigt die Standorte der vorhandenen Wegebeleuchtung.
Beleuchtungskorper siehe Punkt 7.6

Latemen
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7.0 Technische Infrastruktur 74 ELT-Leitunasnetz

Auf dem Exer-Gelande sind alle Medien vorhanden. Allerdings sind nicht alle Gebaude mit allen Medien Das ELT-Leitungsnetz ist aus der Zeit vor 1993 Ubernommen worden. Veranderungen hat es
versorgt. (siehe dazu Beschreibung der vorh. Bebauung) Die Betrachtung der Versorgungsleitungen erstmals im Jahr 2001 mit der Verbindungsleitung zwischen Haus 4 und Haus 12 gegeben. Mit der
beschrankt sich auf die Veranderungen, die nach 1993 erfolgt sind. Die Verlegung der Leitungen Errichtung des Neubaues TG 1 wurde 2002 eine Trafostation an der Mascheroder Strasse gebaut,
orientiert sich nicht an den Grundstlicksgrenzen sondern ist nach ,wirtschaftlichen Gesichtspunkten auf die dieses Gebaude versorgt. Die Leitungstrasse ist an der Ringstrasse entlang bis vor Halle 25
kurzen Verbindungswegen aufgebaut. Daraus ergeben sich Baulasten fir Leitungsrechte, die fir die geflhrt worden.

nach dem Kauf verlegten Leitungen mdglicherweise nicht gesichert sind. Insbesondere trifft das auch auf Im Jahre 2005 wurde mit dem Bau des TG 2 eine weitere Leitung von der Trafostation Mascheroder
Leitungen ( Strom, Gas und Wasser ) zu, die vom Exer (ber die Mascheroder Strasse zur Lebenshilfe Strasse zum Gebaude TG 2 verlegt.

flhren. Die Versorgung der StralRenbeleuchtung erfolgt im Bereich der Ringstralle straBenbegeleitend, die

Einspeisung erfolgt aus der zentralen Elektroverteilung in Gebaude Exer 6.
Zusétzliche neu installierte Straflen- und Wegebeleuchtung wird zum Teil auch aus den jeweils
benachbarten Gebéuden versorgt.
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7.2 Gas - Leitungsnetz 7.3 Wasser - Leitungsnetz
Das Gasleitungsnetz ist neu auf dem Exer-Gelande verlegt worden. Bis zum Jahr 2000 gab es keine Das Trinkwasserleitungsnetz ist unverandert ibernommen worden. Die Versorgung aller auf dem
Gasversorgung. Begonnen wurde mit einer Leitung von der Salzdahlumer Strasse auf der Ostseite Gelande befindlichen Gebaude ist gewahrleistet. Im Hinblick auf die Ldschwasserversorgung
der Hallen 3 bis 37. Diese Leitung wurde 2001 fortgefihrt in ndrdlicher Richtung bis hinter Halle 25. besteht allerdings ein Defizit, da im Brandfall nicht garantiert werden kann, dass eine ausreichende
Dort verschwenkt sie in westlicher Richtung bis zur Ringstrasse und folgt deren Verlauf bis zur Halle Menge Ldschwasser zur Verfugung gestellt werden kann.
19a.

Im Jahr 2004 wurde eine zweite Leitung von der Salzdahlumer Strasse auf das Gelande gelegt und
zwar 6stlich der Sporthalle, abknickend zur Ringstrasse und dann deren Verlauf nérdlich folgend bis
hinter Halle 11. 2005 folgte als letzter Schritt die Verbindung der beiden Leitungen entlang der

westlich verlaufenden Ringstrasse. g @
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7.4 Fernwarmeleitungen

Die urspringlich fur das gesamte Gelande vorhandene Fernwarmeversorgung auf Heizolbasis mit
einer Heizzentrale im Haus 7 und Haus 6 ist infolge der veranderten Eigentlimer- und
Nutzungsstruktur nur noch in Haus 7 vorhanden. Die Versorgung mit Fernwarme beschrankt sich
auf die Gebaude 2; 3; 4; 5;6; 7; 9; 12 und 13.
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7.5 Telefon-, Breitband- und Kabelleitungen

wyejurS
i,

Samtliche auf dem Gelande vorhandenen Gebaude sind an das Leitungsnetz der Telekom
angeschlossen, allerdings wird nicht in allen Gebauden dieser Anschluss in Anspruch genommen. Die
von der FH genutzten Gebaude sind Uber eine zentrale Schaltstelle in der Salzdahlumer Strasse an
das Telekomnetz angeschlossen. Dartiber hinaus existiert ein Datenleitungsnetz (Glasfaserkabel) mit
der Zentrale im Rechenzentrum der FH Eine Unterverteilung befindet sich im Haus 2 auf dem Exer-
Gelande. Die weitere Verteilung kann aus dem nebenstehenden Plan entnommen werden. Mit
Hinzunahme des Fachbereiches Sozialwesen ist ein Ausbau des Datennetzes zum Haus 6 geplant.

Die Nutzung des Datennetzes ist auch fur ,Fremdfirmen® moglich. Unter der Voraussetzung, dass das
Leitungsnetz entsprechend erweitert wird, kdnnen Nutzungsvertrage — auch fir das Wissenschaftsnetz
- geschlossen werden, stellen aber aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten gegentiber dem
Standardanschluss, den das Leitungsnetz der Telekom bietet, keine Alternative dar.
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7.6 Beleuchtunq

Die Beleuchtung der Strasse und der Gebaude stammt zum Teil noch aus der Zeit der
militarischen Nutzung. Eine ausreichende StraBenbeleuchtung, die es dem Fulganger
moglich macht sich gefahrlos auf dem Gelande zu bewegen, ist nicht flachendeckend
vorhanden.

Die Helligkeit und raumliche Ausleuchtung sind abzustimmen auf die Bedeutung der Wege
und Stralen sowie die Hohe des Verkehrsaufkommens. Der Abstand der Leuchten ist
abhangig von der Lichtpunkthdhe und den lichttechnischen Eigenschaften der Leuchtkorper.
Untersucht werden missen im Einzelnen die Einflisse auf die Helligkeit zum einen durch
den StralRen- / Gehwegbelag (reflektierendes oder lichtschluckendes Material) und zum
anderen durch die Umgebung selbst (Wandflachen, Bepflanzung).

Hausbeleuchtung am Haus 4
Bild 3 Bild 4

Heute kann man auf dem Gelande drei Arten der Beleuchtung unterscheiden:

1. alte, noch vorhandene Peitschenleuchten,

2. neuere Mastleuchten und

3. an den Gebauden angebrachte nach unten abstrahlende Scheinwerfer, die allerdings zum
Teil durch das Grin nicht im vollen Umfang wirksam sind (s. Foto)

4. Hauseingangsleuchten

Besonders in baulicher Umgebung kommt der Stellung der Leuchten und Leuchtenform eine
wichtige gestalterische Bedeutung zu: Masten als raumbildende Elemente der Stralke.
Durchgehend gleich bleibende Helligkeit ist nur bei stark frequentierten FuRwegen
erforderlich. Es ist jedoch auch bei Wegen geringerer Bedeutung (wie bei den
Hauseingangen!) die Beleuchtung so anzuordnen und zu bemessen, dass vollig dunkle
Wegabschnitte vermieden werden.

Die Beleuchtung der Hauseingange erfolgt zum Teil mittels Zeit- und Dammerungsschalter, Stralenbeleuchtung an der Bibliothek Parkplatzbeleuchtung TG 1
zum Teil sind die Hauseingange unbeleuchtet. Eine durch Bewegungsmelder zu aktivierende Bild 5 Bild 6
,Rundum Beleuchtung“ als Einbruchschutz ist nicht vorhanden, aber winschenswert. —
—1]
G ' —

Eingang am Haus 2, Bild 1 Eingang Haus 3, Bild 2
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8.0 Ver- und Entsorgung des Gelandes

Zum Leitungsnetz der Schmutz- und Regenwasserleitungen liegt keine umfassende Beschreibung 8.4 Optische Untersuchung des Abwassersystems

vor. Die Beschreibung stutzt sich daher auf eine Untersuchung aus den Jahren 2002/03 die von der
Aquaplan Wasserwirtschaft und Umwelttechnik GmbH Braunschweig durchgeflihrt wurde und aus
der auszugsweise zitiert wird. Die Untersuchung wurde im Auftrag des Staatlichen Baumanagements
Braunschweig 1 durchgefiihrt und erfasst vor allem die Bereiche, die dem Land Niedersachsen,
genutzt durch die Fachhochschule, gehoren. Nach Aussage des Projektleiters der Untersuchung
lassen sich aber die Aussagen uber den Zustand der Leitungen sinngemaR auf die nicht detailliert
untersuchten Bereiche Ubertragen.

8.1 Besonderheiten

Sammel- und Transportleitungen des Abwassersystems iberschneiden an verschiedenen Stellen die
neu geschaffenen Parzellengrenzen. Auf diese Weise liegen Hauptsammelleitungen mit éffentlicher
Funktion zum Teil auf Privatgelande, wahrend sich andererseits erhebliche Strecken aus nicht
landeseigenen Abwasseranlagen auf dem Gelande des Landes Niedersachsen befinden.
Gegenseitige Grunddienstbarkeiten sind nicht eingetragen, so dass Sanierungen an den
Abwasseranlagen im Einzelfall der vorherigen vertraglichen Absprache bedurfen.

Weiterhin fuhrt die Schmutzwasserleitung vom Mascheroder Weg 7 (Lebenshilfe) Uber das
betrachtete Gelande zum offentlichen Sammler in der Salzdahlumer Strasse. Da das Netz sich
teilweise in privater Hand befindet ist die Offentliche AbwassererschlieBung fur das genannte
Grundstuck strenggenommen nicht mehr gegeben.

(Siehe Plan Netzplan ,Kanalschaden® -Schmutzwasser)

8.2 Abwassersysteme

Das Abwasser wird im Trennsystem, getrennt nach Schmutz- und Regenwasser gefiihrt. Wegen der
nunmehr ansassigen Gewerbebetriebe ist das Schmutzwasser teilweise als gewerbliches
Schmutzwasser einzustufen.

8.3 Sonderbauwerke

Untersucht wurde lediglich ein S@ureabscheider, der mittlerweile funktionslos ist und beseitigt werden
sollte. Weitere Sonderbauwerke, Benzinabscheider und ein Fettabscheider sind nicht untersucht
worden, da sie aufierhalb des Untersuchungsgebietes liegen.

Die Ergebnisse der Kanaluntersuchung (mittels Kamera) sind in den nachfolgenden Schadensplanen
dargestellt.

Am Gesamtschadensaufkommen haben Risse und Abflusshindernisse den groften Anteil. Weiter ist
das Alter des Abwassernetzes, das im Wesentlichen in den 1930er Jahren errichtet wurde und nicht
dem heutigen Standart entspricht in seiner Ausflihrung als mangelbehaftet zu betrachten.

Bei der Beurteilung der Schadensursachen ist darauf hinzuweisen, dass diejenigen Schaden, die auf
hohe Verkehrslasten zuriickzufhren sind, maoglicherweise zu Zeiten der militarischen Nutzung
entstanden sind, als das Gelande mit Panzem befahren wurde. Der heutige gewerbliche LKW-
Verkehr kann zu einer &hnlichen Beanspruchung flihren, daher ist besonders auf die Uberfahrbarkeit
der Leitungen zu achten.

Die auf den Grundstiicken der Gebaude Exer 4 und Exer 2 verlaufenden Abwasserleitungen wurden
im Zuge der UmbaumaBnahmen 2002 - 2004 saniert und mit ,Inlinern* versehen!
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Netzplan ,Kanalschaden“ - Regenwasser -

Weitere Planangaben siehe: Netzplan ,Kanalschaden* — Regenwasser —
Planersteller: AQUAPLAN Wasserwirtschaft und Umwelttechnik GmbH
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s Gravierende Leitungsschaden
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Netzplan ,Kanalschaden® - Schmutzwasser -

Weitere Planangaben siehe: Netzplan ,Kanalschdden® — Regenwasser —
Planersteller: AQUAPLAN Wasserwirtschaft und Umwelttechnik GmbH
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8.5 Altlasten aus Tankanlagen und Munitionsbunkern

Das Gutachten des Ingenieurblros Dr. Kohler und Dr. Pommerening gibt Aufschluss Uber
Verdachtsflachen zu Altlasten. Die in der Anlage beigefligte Darstellung des Ing.-Biiros
weillt auf eine Vielzahl von Verdachtflachen hin. Eine umfassende Untersuchung der
betreffenden Flachen hat aber bisher nicht stattgefunden. Im Hinblick auf mittlerweile
bestehende gesetzliche Vorschriften wird aber darauf hingewiesen, dass zum Beispiel die
noch im Boden befindlichen und nicht mehr genutzten Tankanlagen ausgebaut werden
mussen. Die Uberprifung der sonstigen, im Gutachten vermerkten Verdachtsflachen, sind
im Hinblick auf die kinftige Nutzung (Veranderung der Bebauung) im Einzelfall
vorzunehmen.

Nach Aussage des Zeitzeugen Herrn Isensee ist auf dem Gelande mit Munitionsfunden zu
rechnen, die zum Ende des 2. Weltkrieges dort vergraben wurden.
(Granaten- und Gewehrmunition)

Im Gutachten wird auch auf die wunschenswerte Beteiligung des Kampfmittelraumdienstes
hingewiesen. Eine fur den Januar 1998 vorgesehene Untersuchung der Liegenschaft hat
aber nach Aussage des Dr. Kohler nicht stattgefunden und sollte im Hinblick auf die
Mitteilung von Herrn Isensee vor Beginn von Kanalsanierungsarbeiten oder dem Neubau
von Gebauden erfolgen.

Im Internet gab es unter www.ikoke.de/wolfenbuettel/kaseren/englische Hinweise, unter
anderem auf ein Luftfoto, auf welchem ein Tunnel vom Gelande zum Lechhumer Holz zu
erkennen sein soll.

Diese Angaben bediirfen jedoch einer Uberpriifung!
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8.6 Abfallbeseitiqung

Angesichts der unterschiedlichen Anspriche an die Abfallbeseitigung und die
unterschiedlichen Arten des zu entsorgenden Abfalls ist zur Zeit ein heterogenes Bild auf
dem Gelande bezlglich der Aufstellung von Abfallbehaltern / Containern festzustellen. (s.
Fotos)

Die seinerzeit vorgesehenen Abstellflachen reichen infolge veranderter Anspriiche an die
Mlltrennung zum Teil nicht mehr aus. In anderen Fallen scheinen die Mullcontainer zum
dekorativen Element geworden zu sein (Foto Hauptgebaude) oder sie stehen willkirlich
neben dem Gebaude.

Hier sollte ein einheitliches Ordnungsprinzip geschaffen werden.

(siehe dazu Plan Abfallstandorte - Darstellung der vorhandenen Abfallbeseitigungssituation)

bei Haus 13, Bild 3

vor Halle 27, Bild 1

vor Haus 12, Bild 2
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Standorte von Abfallbehaltern auf dem Geldande
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9.0 Baulasten

9.1 Baulasten | Wegerechte / Leitungsrechte

Die Liegenschaft ,Am Exer* war bis zum Ende der militarischen Nutzung ein zusammenhangendes Flurstick.
Mit der Teilung und dem Verkauf einzelner Grundstiicke an das Land Niedersachsen (FH), die Stadt
Wolfenbittel, den TIW e.V., das DRK und weitere Eigentumer ist bezlglich der verkehrlichen ErschlieBung
und der Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen keine befriedigende Losung gefunden worden.

Die Ringstralle — im Besitz des Landes Niedersachsen - ist eine Privatstrasse und nicht offentlich gewidmet.
Die Nutzung dieser Strale ist zwar durch Wegerechte fur alle Eigentimer (und Mieter) gesichert, aber die
Frage der Instandhaltung ist nicht geklart.

Das Gleiche gilt auch fir die Ver- und Entsorgungsleitungen, die dber ,fremde” Grundstlcke gefiihrt werden
mussen. Speziell fur Leitungen, die nur ein Grundstlck queren, aber nicht zur Versorgung dieses Grundstcks
dienen, mussen entsprechende Vereinbarungen getroffen werden

|
Um die Sachlage noch zu erschweren kommt hinzu, dass auch die im Norden, auf der anderen Seite der L
Mascheroder Strasse gelegene Anlage der Lebenshilfe Uber das Grundstiick ,Am Exer* ver- und entsorgt
wird. Uber eine grundbuchliche Sicherung dieser Leitungen ist nichts bekannt.

Gebauden z. B. TIW e.V. an das Land Niedersachsen zur Nutzung durch die Fachhochschule, ist es geboten,
eine ausreichende Rechtssicherheit zu schaffen und allen Eigentimern aufzuzeigen, welche Rechte und
Pflichten bestehen.

Im Hinblick auf die kommenden Veranderungen - Erweiterung der Fachhochschule - mit dem Verkauf von :
|
|
|
|

Der nebenstehende Plan zeigt grundsticksbezogen den Verlauf der wichtigsten Leitungen. Die
Eigentumsverhaltnisse sind schon an anderer Stelle dargestellt worden.

9.2 Planungsrecht

Fir das Exer-Gelande existiert kein Bebauungsplan. Das bedeutet, dass sich die Bauvorhaben nach § 34

BBauG regeln. Angesichts der durch die unter Denkmalschutz gestellten Anlage ohnehin einer starken

Einschrankung unterliegenden Maglichkeiten Veranderungen herbeizufihren war die Aufstellung eines

Bebauungsplanes bisher nicht fur erforderlich gehalten worden.

Eine Festschreibung zur Nutzung des Gebietes ist im Flachennutzungsplan mit den Festlegungen BILDUNG, |
FORSCHUNG und TECHNOLOGIETRANSFER erfolgt.

Da sich in der Vergangenheit gezeigt hat, dass diese Festlegungen nicht vor Fehlnutzungen schutzen, sollen

—
E_,

==

1 Grundsticksgrenzen

im Rahmen der Masterplanerarbeitung Richtlinien fur den Umgang mit den Gebauden und Freiflachen als " Elektroleitungen
Gestaltungssatzung festgeschrieben werden und eine Nutzung des Exer-Gelandes vorgestellt werden, die Wassorlait
den Festlegungen des F-Planes entspricht. M1 : 1500 —— Wasserleitungen

——— Gasleitungen
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10.0 Fragebogenaktion

10.1 Ausgangslage fiir Fragebogen

Damit im Masterplan die derzeitigen Eigentimer eine Bewertung der strukturellen Rahmenbedingungen Erwartet wurden auch in diesem Fall Vorschlage, wie Belastigungen dieser Art wirkungsvoll begegnet
abgeben konnten, wurde ein Fragebogen entwickelt, der Aussagen zur Nutzung der Gebaude, werden konne.

Offnungszeiten, Publikumsverkehr und dem Umfeld bringen soll. Um dem Masterplan als Planungsinstrument Hinweise auf Entwicklungspotentiale zu geben, sollte
Darlber hinaus wurden Verbesserungsvorschlage zu Beleuchtung und Beschilderung erwartet und es Auskuntft Uber die kinftige Entwicklung der Unternehmer auf dem Gelande gegeben werden.

soliten mogliche Belastigungen (Graphitti oder Vandalismus, Einbrche etc.) gemeldet werden.
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10.2 Auswertung der Fragebogen

Die Auswertung der Fragebogen ergibt in den ersten drei Zeilen Angaben, die vor allem statistischen
Wert haben. Die Anzahl der Beschaftigten / Mitarbeiter und der Besucher / Kunden ergibt im
Zusammenhang mit der Anzahl der Parkplétze insgesamt einen Uberblick, ob es bei der Ausnutzung
von Synergieeffekten zum Beispiel ein Einsparpotential an Parkplatzen gibt. Weiterhin ergibt sich ein
Aufschluss Uber die angemessene Verteilung der Parkplatze.

Im Hinblick auf den Masterplan ist aber mit den veranderten Nutzungen ein veranderter Parkplatzbedarf
zu erwarten, der sich in der strukturellen Verteilung der Parkplatze niederschlagen sollte.

Die Beschilderung wird Uberwiegend als nicht ausreichend empfunden. Dabei wird nicht unterschieden
zwischen einer allgemeinen  Orientierungsbeschilderung am Zugang zum Gelande, der
Hinweisbeschilderung zur jeweiligen Nutzung der Gebaude, der Hausnummerierung und einem
Leitsystem innerhalb der Gebaude.

Der Hinweis auf die Unzufriedenheit sollte aber Anlass fir generelle Uberarbeitung und
Vereinheitlichung des Leitsystems insgesamt sein

Die Beleuchtung wird sowohl auf dem Gelande wie auch an den Gebauden Uberwiegend als nicht
ausreichend bewertet. Hier muss im Masterplan zur Wegebeleuchtung und zur Eingangsbeleuchtung

Die Sicherheit auf dem Gelande wird zum Uberwiegenden Teil als nicht ausreichend bewertet. Leider
geben die Antworten in den Fragebogen keine detaillierten Angaben welche Kriterien als
Sicherheitsrisiken angesehen werden. Bei den Werkstatten im ostlichen Teil des Gelandes handelt es
sich im wesentlichen um Einbriiche, die offenbar gezielt vorgenommen wurden, wahrend es auf der
Westseite ( DRK und Diakonie ) unter dem Aspekt der Beschaffungskriminalitdt zu zufalligen
Einbriichen gekommen ist. Ein weiteres Sicherheitsrisiko sind Beschadigungen die mutwillig
herbeigefuhrt werden ( Vandalismus ).

Die Abfallsituation wird, soweit von der Abfallwirtschaft betreut, als zufrieden stellend bezeichnet, bei
den Sonderdiensten - Container, die betriebsbedingt aufgestellt werden- wird die unbefugte Ablagerung
von Mull beklagt. Im Masterplan soll zur Organisation der Mullentsorgung und der Gestaltung der
Aufstellflachen fir die Millbehalter ein Vorschlag gemacht werden.

Als Belastigung werden vor allem die Graffiti-Sprayer genannt. Dem kann nur durch schnelle
Entfernung der Graffitis begegnet werden. Ein weiterer Kritikpunkt sind die Larmbelastigungen, die vor
allem von den Musikgruppen ausgehen, die abweichend von den im Mietvertrag vereinbarten Zeiten in
ihren Proberaumen dben. Dieser Kritikpunkt kann nicht im Masterplan behandelt werden.

der Gebaude ( getrennt nach der Art der Gebaude ) ein Verbesserungsvorschlag erarbeitet werden.
Die Zuganglichkeit der Gebaude wird bis auf die unzufriedenstellende Anliefermoglichkeit im Haus 4 als
gut bezeichnet.

Haus Nummer 1 2 3 4 5 6 7 | 8B |8DRK| 8G | 9 10 | 11 | 12 | 13 | 15 | 17 |19a|19bc|19hi| 21 |21a| 23 | 25 | 27 | 29 |31|33|35| 37 | 39| 41 | 43 | 45 Bemerkungen

Mitarb. / Haus / Tag 4 |80 |oA |12 | O 6 4 5 4 0 4 158 |0 1 45 |70 100 O |15 | 75| 0 |15|10 | 9 |17 |15 | O |o.ApA| 10| O | 4 3 4 |Summe 570

Besucher /Haus / Tag|| 10 | 650 | 0.A | 150 (2000|120 | 75 | 120 | o.A. | 52 |2000| 0.A. |200| 78 | 20 4x | 75| 0 | 0.A|250| O | 30|123|0A|0A.|0A| 0| O] O|0A. | O ]| O |O0A.| 8
p/a p/a p/a p/a
Anzahl der Parkplatze 1 |166| 7 | 39 |[0A.| 20| 4 O |0oA | 28|50 |9 |14]26 | 20 5 22 | 2 |28 |46 | 0 |30 18| 4 |46 |18 |8 |8 8| 7 |14 9 |12 | 2

Summe ca. 1700

Summe 730

Beschilderung ausr. o.k. |nein| o.k. |nein| o.k. | o.k. |nein|nein| o.k. | o.k. | nein| nein |nein| o0.k. | nein |nein | nein|nein|nein| o.k. | nein |nein| o.k. | nein | nein | nein |0.k.|0.k.|0.k.| nein |nein| nein | nein | nein |iberwiegend nein
Beleuchtung allgemein|| o.k. | nein| o.k. | nein | nein | o.k. | nein | nein| nein |nein| 0.k. | nein | nein| 0.k. | nein | nein| nein|nein| o.k. | nein | nein |0.k. | 0.k. | nein | o.k. | nein |o.k. 0.k. |nein| o.k. | o.k. | 0.k. |Uberwiegend nein
Zuganglichkeit ausr. ok | ok | ok |nein| ok | ok |ok]|ok | ok |ok |ok |ok |ok]|ok | ok |ok. |nein|ok.|ok. |ok |ok. |ok |ok |ok.|ok. |ok. |ok. ok.|ok.|ok. | ok. | ok |ja

Beleuchtung am Haus || o.k. | o.k. | 0.k. | 0.k. | nein | 0.k. | nein | nein | nein | nein|nein | nein | o.k. | 0.k. | nein | nein|nein |nein| o.k. | nein | nein |o0.k. | 0.k. | nein | nein | 0.k. |o.k. nein |nein| nein | nein | nein |iberwiegend nein

Abfallsituation ALW|ALW|ALW |ALW|ALW |ALW |ALW|ALW| ALW |[ALW|ALW |ALW |ALW|ALW| ALW | 0.A.| 0.A. ALW|ALW|ALW]| /[ |ALW|ALW|ALW ALW| / ALW/|0.A. |ALW|ALW |ALW Abfallwirtschaft

S.D.|S.D.|S.D.|S.D. S.D. S.D.|S.D. S.D.|S.D.|S.D. S.D.|S.D.|S.D. S.D. S.D.|S.D. Sonderdienste
Beldstigungen ja | ja |nein| ja |nein|nein| ja |nein| nein |nein| ja |nein|nein|nein| ja ja ja | ja |nein|nein|nein|nein|nein|nein| ja | ja | ja ja_|nein| ja | ja | ja |sind vorhanden
Larm
Sicherheit ausreichend| | nein |nein| 0.A |nein|nein| o.k. | nein|nein| nein | o.k. | nein | nein | nein | 0.A. | nein | nein|nein |nein|nein| o.k | 0.k | 0.A| 0.A. | nein | nein | nein |o.k. nein |nein| nein | nein | nein |Uberwiegend nein

S.D. = Sonderdienste
p/a = per anno
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11.0 Gestaltungsvorschriften

11.1 Abstimmung mit der Denkmalpflege

Die Liegenschaft Am Exer steht insgesamt unter Denkmalschutz. Wie bereits beschrieben, ist
die Wertigkeit der einzelnen Gebaude in drei Kategorien eingeteilt.

Das Erscheinungsbild ist zur Zeit noch einheitlich, allerdings sind in der zurlickliegenden

Zeit vor allem in der Kategorie 2 Veranderungen an den Gebauden vorgenommen worden, ,

die allmahlich zu einem nicht mehr einheitlichen Bild flihren kdnnen. |
-

Daher sollen in Bezug auf:

Auflenwand

Dach

Fenster

Tdren und Tore
und Vordacher

Gestaltungsvorschriften in Abstimmung mit der Denkmalpflege erarbeitet werden, die bei
der Erneuerung entsprechender Bauteile, beziehungsweise bei einer durch neue Nutzung
herbeigefiihrten Veranderung, beachtet werden missen.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stellen diese wesentlichen denkmalrelevanten Aspekte
heraus, die in einer Begehung des Gelandes angesehen wurden.

Eine Agenda mit entsprechenden Festlegungen zu den hier beschriebenen Bauteilen und
Oberflachen findet sich unter Punkt 12.

Wertigkeit 1
B Wertigkeit 2
Wertigkeit 3 (Abbruch)
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11.2 Putzoberflaiche der AuBenwande

Anlasslich der Sanierung des Gebaudes 17 (Diakonie) wurde zur Problematik der
Putzoberflachen eine Festlegung getroffen, die fir alle auf dem Exer - Gelande
befindlichen Gebaude gelten soll.

Die Putzoberflachen sollen ein einheitliches Erscheinungsbild erreichen. Schon 1997
wurden wegen anstehender Sanierungsaufgaben Untersuchungen angestellt, um eine
weitest gehende Angleichung neuer Putzflachen mit den vorhandenen Flachen zu
erreichen. Herr Prof. Leimer hatte seinerzeit mit der Fa. Rajasil eine Putzmischung unter
der Bezeichnung SR 97060 als die bestmdgliche Mischung herausgestellt. Da es sich bei
dieser Mischung um eine Sonderrezeptur handelt ist eine standige Verfligbarkeit nicht
gegeben. Nach neuerlichen Gesprachen mit dem Fachberater der Fa. Rajasil ist ohne
aufwendige Bestimmung der Zusammensetzung des Putzes die alte Mischung nicht wieder
herstellbar. Eine Probe des Sonderputzes SR 97060 wurde beim TIW e.V. hinterlegt.

Vorhandene Putzoberflache am Gebaude 17

Eine Angleichung an diese Struktur kann mit Standartmischungen ,fein®, ,mittel“ und ,,grob*
nur dann zu einem befriedigenden Ergebnis flihren, wenn bei der Bearbeitung der
Putziibergange sorgféltig vorgegangen wird und auf einen ,weichen“ Ubergang geachtet
wird.

11.3 Farbbeschichtung der AuBRenwande

Anlasslich der Sanierung des Gebaudes 17 ( Diakonie ) wurde zur Problematik der
Putzoberflachen eine Festlegung getroffen, die malRgebend flr alle auf dem Exer —
Gelande befindlichen Gebaude gelten soll. Die Putzoberflachen sollen ein einheitliches
Erscheinungsbild erhalten. Da es an diversen Stellen schon Ausbesserungen der
Putzoberflachen gegeben hat und diese Ausbesserungen zwar in der Putzstruktur meist
gegllckt sind, sich aber farblich von dem ,Altputz® deutlich unterscheiden wird kiinftig eine
Farbbeschichtung der Aulenwandoberflachen erlaubt. Die dazu gefundene Abstimmung
mit der Firma Brillux enthalt die notwendigen Angaben, um eine entsprechende Farbmixtur
kinftig herstellen zu konnen. Die Angaben zur dieser Mischung sind beim TIW e.V.
hinterlegt.

]
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Musterflache der AufRenwand Gebaude 17
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11.4 Gestaltung der AuBenwande

Die Gestaltung der AuBenwanden ist hinsichtlich der Putzstruktur und der Farbigkeit
anlasslich der Gelandebegehung ausreichend erdrtert worden ( siehe dazu Protokoll der
Begehung ) Ein Beispiel flr die gewlinschte Oberflache gibt das Gebaude 17, dass zurzeit
fur die Diakonie umgebaut wird.

Auszuq aus dem Protokoll der 5. Arbeitskreissitzung

Betrachtung der Geb&ude, Kategorie 1, innerhalb der Ringstrale — Fassaden

FUr die Fassaden hat die Denkmalschutzbehorde erklart, einen Anstrich in einer
urspringlichen Putzfarbe sehr nahen Farbgebung zuzulassen. Es hat sich
herausgestellt, dass Ausbesserungsarbeiten in den Putzflachen zu einer uneinheitlichen
Farbstruktur des Gebaudes fihren. Nur durch eine Farbbeschichtung kann eine
einheitliche Oberflache wiederhergestellt werden.

Die entsprechende Farbe ist beim TIW e.V. als Muster hinterlegt, (Firma Brillux,
Theodor-Heuss-Str. 2 in 38122 Braunschweig, Ansprechpartner / Technischer Berater
Herr Dirk Kampstra, ,Brillux, Silikat-Finish 181l, Farbton: Am Exer 17, Laborrezept nach
Originalputz®)

Fir eine Fassadensanierung in der beschriebenen Art und Weise ist am Gebaude 17 zu sehen.
Der AuBenputz ist angeglichen an die bestehende Putzstruktur ergéanzt und mit der
beschriebenen Farbe beschichtet worden.

Die Sanierung des Gebaudes ist ansonsten ohne Abstimmung auf die Ziele des Masterplanes
erfolgt.

Fenster: Kunststoff, weil und Anstrich der Tore mit einem grauen Farbton!!
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11.5 Gestaltunqg der Dacher

Die Gebaude der Kategorie 1 verfligen insgesamt tber Steildacher mit Schiefereindeckung.
Diese Deckungsart wird flr die Zukunft festgeschrieben. Neue Dachaufbauten
(Luftungsbauwerke o. &.) sind ebenfalls mit Schiefer zu verkleiden.

Bei den Gebauden der Kategorie 2 handelt es sich meist um flachgeneigte Dacher mit
Pappeindeckung. Auch flr die Zukunft kann hier die gleiche Eindeckungsart wieder gewahit
werden.

Bei Gebaude 17 und Gebaude 31 — 35 ist abweichend eine dunkle Ziegeleindeckung
anzutreffen. Bei Neueindeckungsbedarf ist eine Schiefereindeckung vorzunehmen.

(siehe oben)

Die Gebaude TG | und TG lla fallen in der Gestaltung der Oberflachen als Neubauten nicht
in die Denkmalschutzkategorien und werden hier nicht betrachtet.
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11.6 Gestaltung der Fenster

Fur die kuinftigen Fenstererneuerungen werden daher die beispielhaft guten neuen Fenster

Die Gebaude innerhalb der Ringstrasse sind zur Erbauungszeit insgesamt mit hélzernen in den Gebauden 2, 8, 10 und 12 als Malstab vorgegeben.

Kastenfenstern ausgeflihrt worden, dreifllglig mit Sprossenteilung, Farbe weil.

Im Zuge der Sanierung sind diese Vorgaben mittlerweile zum Teil ignoriert worden. " .
Positive Beispiele:

Negativbeispiele:

Haus 43 Haus 23 Haus 2 Haus 10

Haus 23 Haus 8 Haus 6 (Bestandsfenster)
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Die Fenster aullerhalb der Ringstrasse, Gebaude 1; 3; 7; 17; 23 und 45, sind wie die Variationen fir Glasbausteinfelder
Gebaude innerhalb der Ringstrasse zu sehen und entsprechend den oben gemachten
Vorgaben zu erneuern.

Die restlichen Gebaude - Werkstatten und ehemalige KFZ -Unterstellhallen sind mit
Glasbausteinen als Belichtungsflachen ausgefihrt worden. In vielen Fallen sind in die
Glasbausteinfelder Fenster eingeschnitten worden, um den veranderten Ansprlchen
(Brandschutz — Fluchtwege) Rechnung zu tragen.

Winschenswert ist auch hier ein moglichst einheitliches Konzept, dass wie folgt aussehen
konnte. -

Glashausteinfenster Halle 27
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Fur klnftige Erneuerungen ware es wunschenswert wieder Stahlkonstruktionen zu wahlen, die
in ihrem Erscheinungsbild mit schlankeren Profilen als die Ursprungstlren versehen werden
kénnen, eine VSG - Verglasung mit Klarglas erhalten konnen und eine Farbgebung der
Oberflache nach RAL erhalten.

Eingangsture von Gebauden innerhalb der Ringstralle
Konzept fur eine Stahlrahmentire

Die Tore zu den Hallen sind ebenfalls weitgehend erhalten und funktionstiichtig. Diese Tore
sollen auch kinftig erhalten werden. Da aber mit veranderter Nutzung andere Anspriche an
Warmedammung, Sicherheit und Erscheinungsbild einhergehen, kann eine innere Fassade
hinter den Toren aufgebaut werden. Diese soll als Stahlkonstruktion mit groRzUgiger
Verglasung ausgefihrt werden und farbig wie die oben beschriebenen Eingangstlren behandelt
werden.

i
i
vorhandene Tore

I
|
|
|
I
|
|
|
I
|
|
|
I
|
|
|
|
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|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
I
|
I
|
|
|
I
|
|
:
— —
' |
Merglasung hinter den Toren bei veranderter Nutzung !
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11.7 Gestaltunqg der Turen

Die Eingangstiren aller Gebaude, mit Ausnahme der Hallen, sind zur Erbauungszeit als Daneben gibt es eine Reihe von neuen Turen, die als Alu-Konstruktionen mit grauer
Stahltiren mit Glasfeldern aus Drahtglas geplant und ausgefiihrt worden. Die liberwiegende Oberflache dem Entree des Hauses ein verandertes Bild geben.

Zahl an Eingangen hat auch heute noch diese Turen, lediglich unterschieden durch neuere

Farbanstriche. Im Einzelnen gibt es durch Hohe und Breite der Tiren unterschiedliche

Formen, die Art der Turen ist aber immer gleich.

U €

k

Haus 23 Haus 4

Haus 2 Haus 3

Haus 8
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11.8 Gestaltunqg der Vordacher

Zur Erbauungszeit der Kasernenanlage waren die Hauptzugange zu den Gebauden mit
auskragenden Betonvordachern ausgestattet worden. Diese Vordacher sind insgesamt
noch erhalten und sollen auch in Zukunft erhalten bleiben. Die Einfassung mit einem
Stehfalz aus Zinkblech ist bei Erneuerung nach dem Muster des untenstehenden Fotos
auszuflhren.

Haus 12 Haus 4

Glaserne Vordacher, wie sie an verschiedenen Eingangen mittlerweile zu sehen sind,
passen nicht zum Erscheinungsbild und sollen vermieden werden. An ihre Stelle sind
massive oder massiv erscheinende Konstruktionen zu setzen, die mit Zinkblechabdeckung
und Stehfalzrand sich am alten Erscheinungsbild orientieren.

B s ] |

Haus 8 Haus 12

Haus 6 Haus 4

Haus 3 Haus 8
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11.9 Gestaltung Beschilderung

Die allgemeine Ausschilderung fir das Exergelande beschrankt sich zur Zeit auf ein
Hinweisschild Fachhochschule vor der Einfahrt (s. Foto) und eine groRe Hinweistafel mit
einer Ubersicht der auf der Liegenschaft vorhandenen Geb&ude. Diese Tafel ist hinter dem
Einfahrtstor aufgebaut, allerdings an einer fir den ratsuchenden Besucher nicht gut
erreichbaren Stelle (s. Foto).

Die Ausschilderung an den Gebauden ist nicht einheitlich, zum Teil sind neben den neuen
Hausnummern noch die alten Nummern vorhanden. Von der Ringstrasse sind die Nummern
teilweise nicht zu lesen.

Eingangshinweis Fachhochschule ,Gesamtbeschilderung® vom Auto gesehen ,Gesamtbeschilderung® fiir Fuganger

Unterschiedliche Hauseingangsbeschilderung
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12.0 AGENDA zu Festlegungen der Denkmalwirdigkeit des Exer- Gelandes 12.2 Strassen
In der Arbeitskreissitzung am 17.04.2007 wurden flir die kinftigen Entscheidungen, die Auf dem Exer- Gelande ist die Ringstrasse die dominante ErschlieBungsstrasse. In der
denkmalpflegerischen Belange betreffen, die wesentlichen Entscheidungen getroffen. Erbauungszeit mit einer Blaubasaltoberflache ausgestattet, prasentiert sie sich heute als
Nachfolgend aufgefiihrt sind die betreffenden Festlegungen. weitgehend unversehrt (Gebrauchsspuren ausgenommen)

12.1 Bewertung der Denkmalwirdigkeit

- wie bereits beschrieben werden die Gebaude in Kategorien unterteilt:

1. Kategorie - unbedingt schitzenswiirdig
2. Kategorie - bedingt schitzenswirdig
3. Kategorie — abrisswurdig

ol T

Entgegen der bisher erfolgten Festlegung wird das Gebaude 5 und das Gebaude 29 von £ B :
der Kategorie 3 in der Kategorie 2 — bedingt schltzenswurdig eingestuft. Fur das Gebaude AT SN
5 — Sporthalle ist die sichtbare und sehenswerte Dachkonstruktion ausschlaggebend, beim Ay
Gebaude 29 sind die Bemuhungen der Firma Arbor das Gebaude zu retten, die zur

veranderten Einstufung gefiihrt haben. _ Haus 41 . o _
Dieser Zustand soll erhalten und bei Erneuerungen von Teilbereichen wieder hergestellt

werden.

-l I

Wertigkeit 1
Bl Wertigkeit 2

Wertigkeit 3 (Abbruch) Ringstrale nordlicher Bereich,
Ubergang Blaubasalt - Betonsteinpflaster
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12.3 Wege

Die FuRwege - entlang der Ringstrasse und an den Vorder- und Riickseiten im inneren
Ring sind nicht in der ursprlnglichen Oberflache erhalten.

Zum groBten teil ist ein Betonsteinverbundpflaster verlegt worden, zum Teil sind es
quadratische 30x30 cm groRe Gehwegplatten(Wackelplatte).

Bei grundhafter Erneuerung der Wege sollen die Wege kinftig mit einem grauen 10x20 cm
grolRen Betonpflaster belegt werden, Muster beim TIW hinterlegt.

12.4 Parkplatze

Beispielhaft fur die neuen Oberflachen der Parkplatze sind die vor dem Gebaude 4
errichteten Platze (Foto) )

Die Stellfldchen sind aus anthrazitfarbenem Okopflaster, Markierungen der Platze mit hellen
Streifen aus gleichem Materials herzustellen, die Fahrbahnen aus Betonsteinen 10x20 cm
(wie Wegebelag)

Dies gilt nur fur Parkflachen, die nicht auf einer Blaubasaltflache eingerichtet werden (Haus
17")

12.5 Einfriedungen

Die bestehende Einfriedung aus Natursteinsockel und Natursteinpfeilern und Fillungen aus
Stahlkonstruktionen ist in Form und Farbe erhaltenswert. Abgangige Fulllungen sind
nachzubessern, die Natursteinpfeiler sind zum Teil zu restaurieren.

Im Eingangsbereich, Zufahrt Salzdahlumer Str. ist die bestehende Einfriedung nicht
befriedigend; angesichts eines starkeren Verkehrsaufkommens soll eine um je ein Zaunfeld
vergroRerte Offnung geschaffen werden.

Das Merkzeichen in der Mitte der Einfahrt sollte, wenn erforderlich, zu Seite gestellt werden
— im Zusammenhang mit einem Visitorcenter (Geschichte — Zukunft) das im Gebaude 45
einzurichten ist.

Der vorhandene Maschendrahtzaun der oOstlichen und nordlichen Grundstlcksgrenze ist,
soweit erforderlich durch Hecken (z.B. Hainbuchenhecken) zu ersetzen. Einfriedungen im
Inneren, bei Haus 2, 8 und 23 sind zu erhalten.

12.6 Griinbereiche

Im innersten Bereich befindet sich zurzeit eine ungeteilte gepflegte Rasenflache mit
einzelnen Baumgruppen. Mit der starkeren Verflechtung der Gebaude (FH- Nutzung) sind
Wegebeziehungen zwischen den Gebduden herzustellen, ein Gestaltungsplan ist zu
erstellen.

Die Rander des Grundstlcks, die urspriinglich vermutlich ebenfalls Rasenflachen waren
sind zum Teil verwildert und sollen wieder in den einst geplanten Zustand gebracht werden.
Baum und Buschgruppen sind je nach Ausformung zu erhalten.
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12.7 Gebaude

12.7.1 Fassaden 12.7.31Fenster im Hallenbereich

Die Putzoberflachen (Rauputz) sind in der urspringlichen Form zu erhalten bzw. wieder
herzustellen. Die Fassaden erhalten eine Farbbeschichtung
(Farbmuster beim TIW hinterlegt, siehe dazu 11.2 und 11.3)

Die Glasbausteinfenster der Hallengebaude sind durch dreigeteilte Fenster mit mittleren
Luftungsfligel (oder Liftungsfllgel links und rechts) zu ersetzen. Als Material wird Stahl
vorgeschrieben. (Farbe RAL 7005)

12.7.2 Dacher

Die Dachformen und Dachbelege (Schiefer und dunkle Tonziegel) sind zu erhalten.
Neue Dachgauben sind zu vermeiden, falls erforderlich als Fledermausgaube nach
bestehendem Vorbild auszufthren.

12.7.30Fenster der Gebaude innerhalb der Ringstrale 12.7.4 Turen Tore

Die Eingangstiren der Gebaude innerhalb der RingstralRe sind im Erneuerungsfall durch
Stahlttren entsprechend des Punktes 11.7 auszufuhren. (Farbe RAL 7005 DB Grau)
Natursteingewande sind unbedingt zu erhalten.

Die Tore der Hallenbauten sind (bis auf Sudseite Halle 11) je nach Nutzung
funktionsfahig oder als offenstehende Torfligel zu erhalten.

Die Tore der Hallen 11 (Nordseite), 13, 15, 25, 27 und 37 sind im Farbton Resedagriin
RAL 6011a zu erhalten bzw. zu streichen. Die Tore der anderen Gebaude (Wertigkeit 2)
konnen in einen Farbton RAL ... gestrichen werden.

Die Fenster sind als Holzfenster, drei- oder mehrteilig auszuflihren, die Fligel sind durch
glasteilende Sprossen zu unterteilen. (Farbe RAL 9007)

12.7.5 Vordacher

Neue Vordacher an den Gebauden sind zu vermeiden. Die bestehenden massiven
Vordacher an den Gebauden innerhalb der RingstraBe (Gebaude 2, 4, 6, 10, 12) sind in
ihrer Form MaRstab fiir ggf. notwendige neue Vordécher.

r
!
:
|




MASTERPLAN AM EXER, WOLFENBUTTEL Seite 88
ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

12.8 Beleuchtung /

Die bestehende Vielfalt an Straflen-, Wege- und Hausbeleuchtung soll vereinheitlicht
werden. Als kinftige Strallenbeleuchtung wird das Fabrikat Trilux Sekundar-
Reflexleuchte vorgegeben. Il i
Als Wegebeleuchtung das Fabrikat Trilux Wegeleuchte 883. '_ o
Hausbeleuchtungen sind zu vermeiden, falls erforderlich Fabrikat H

(Angabe von der Denkmalpflege folgt)

Stralenleuchten Wegeleuchten
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12.9 Beschilderung/ Wegeleitsystem r—u'__—%_—l
EFG |

Auf der Basis des Vorschlages ist ein Ausschilderungssystem im ,Corporate Design® zu
erarbeiten. 0
Weiterflihrende Hinweise konnen fir Besucher durch Aufstellen einer Hinweisstelle mit oW
,rouch- Screen” Oberflache im Eingangsbereich Haus 45 erfolgen.
Werbeanlagen fur Firmen bedurfen einer Einzelgenehmigung.
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an den Zufahrten und Zugéngen zum Gelande aufzustellen Schilder am Haus
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13.0 ENTWICKLUNGSSZENARIEN

Wahrend in den vorausgegangenen Kapiteln des Masterplanes die Bestandserfassung und Bewertung
des Gelandes und der Gebaude erfolgt ist, sollen in den nachfolgenden Kapiteln die Leitlinien fir die
Entwicklung der nahen Zukunft dargestellt werden und ein Ausblick in einem Zeithorizont 2030 gegeben
werden

13.1 Grundstruktur des Quartiers

Die Kasernenanlage auf dem Exer ist als ganzheitliche Anlage zu betrachten. In ihrer Grundsubstanz
und unverwechselbaren Struktur ist sie seit ihrer Erbauung erhalten geblieben. Mit ihrer grinen Mitte,
umschlossen von gut gestalteten, zweigeschossigen, massiven Baukorpern, die wiederum von im
wesentlichen eingeschossigen Hallenbauten umgeben sind, stellt die Anlage ein stadtebauliches
Ensemble ungewdhnlicher hierarchischer Ausstrahlung dar, das folgerichtig unter Denkmalschutz
gestellt wurde.

In der Nord-Siidachse - nahezu symmetrisch angeordnet, folgen die Gebaude einem barocken
Bauschema. Die Unversehrtheit dieser baukodrperlichen Struktur gilt es zu bewahren. Die
Nutzungsstruktur der Kasernenanlage war und wird immer einem Nutzungswandel, wie nachfolgend
beschrieben, unterworfen sein.

Als Kasernenanlage sind die Gebaude bis zum Abzug der britischen Besatzungstruppen im Jahre
1992 genutzt worden. Die Entspannung der weltpolitischen Lage hatte zum Abbau einer Vielzahl an
militarischen Einrichtungen gefuhrt, Wolfenbdttel wurde als Militarstandort uninteressant.

Mit der Beendigung der militarischen Nutzung musste ein notwendiger Prozess der Umnutzung in
Gang gesetzt werden, um wirtschaftliche Ausfalle zu kompensieren.

Das Land Niedersachsen hat den Ruckzug aus den Kasernen als Chance begriffen und, wie an
anderen Standorten auch, einen Konversionsprozess initiiert, der die Entwicklung der Fachhochschule
BS/WF an diesem Standort starken und ausbauen soll.

Ein Auszug aus der Aufstellung der Fachhochschule BS / WF von 1993 mit Nutzungsvorschldgen fir
die einzelnen Gebaude ist in Anhang enthalten.

Die Untersuchung des Staatshochbauamtes BS 1 ( 30.07.1993 ) hat die Eignung der Anlage fiir den
Ausbau zugunsten der Fachhochschule nachgewiesen und die ersten Umbaumafnahmen begleitet.
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13.2Umnutzung von Gebauden innerhalb der Ringstrasse im Dienste Zeithorizont 2012

der Fachhochschule Nutzung Fachhochschule

In dem vorausgegangenen Kapitel sind die grundsatzlichen Konversionsuberlegungen
angesprochen worden, die seinerzeit zur Entscheidung geflihrt haben, den Standort
fir den Ausbau der FH BS / WF auszuwahlen. Die Umnutzung der Gebaude im
Sinne der FH ist bisher ohne sichtbare Veranderung der auBeren Hille
einhergegangen, wenn man von den notwendigen und denkmalvertraglichen
Erneuerungen von Fenstern und Dacheindeckungen absieht.

Kinftig sollen alle Gebaude innerhalb der Ringstrasse der Fachhochschule
zugeordnet werden. Zur Zeit sind in den Gebauden 2,4 und 8 Fachbereiche und
Bibliothek der FH vorhanden.

Mit dem Ausbau des Gebaudes 6 zum WS 2009 fur den Fachbereich Sozialwesen
wird ein weiteres Gebaude umgenutzt (derzeit noch Asylbewerberunterkunft).

Die Umnutzung der Gebaude wird unter Wahrung des auBeren Erscheinungsbildes
erfolgen. Veranderungen in der Fassade und im Dachbereich sind gemal der
vorliegenden Agenda nicht zulassig, im Einzelfall kann eine denkmalvertragliche Zutat
(Cafeteria im Haus 8 / Wintergartenanbau) zugelassen werden.

Horsile

Recht

Das Gebaude 10, das heute den Sitz des TIW e. V. und eine Anzahl von Firmen
beherbergt, kann mit Ausgrindung der Firmen und Verlegung des TIW e. V. an die 3
nordliche Grundsticksgrenze ebenfalls flr die Fachhochschule umgenutzt werden. | -

Sozialwesen

Das Haus 12 schlieBlich ist zum Studentenwohnheim umgebaut worden und im Besitz
des Studentenwerkes Braunschweig. Im Sinne der Gesamtentwicklung des Exer-
Gelandes ist aber auch eine Umsiedlung des Wohnheimes in ein ,Studentendorf*
innerhalb des Campus vorstellbar.

Die Gleichartigkeit des inneren Aufbauen der Gebaude 4; 6; 10 und 12 lasst
Umnutzungen fur die FH auch in den Gebauden 6; 10 und 12 zu, ohne auRere
Veranderungen vornehmen zu massen, wenn die innere Struktur dem vorhandenen
Aufbau folgt.

Im Gebaude 8, das heute neben der Bibliothek der FH zwei Wohnungen im
Obergeschoss, das internationale Gastehaus der Fachhochschule (Betreiber
Studentenwerk BS) beinhaltet und den Ortsverein des DRK mit einer Kleiderkammer
und Seminarraumen des Vereins enthélt, besteht die Absicht, die Bibliothek zu
erweitern, eine Cafeteria mit einem Angebot fur Friihstick, Mittag- und Abendessen
einzurichten und weitere Horsale fir die FH einzurichten. Das DRK wird die
Kleiderkammer an anderer Stelle anbieten.

Damit werden alle Gebaude innerhalb der Ringstrasse einer ausschlieRlichen
Fachhochschulnutzung zugefihrt.
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Aus den Kasernenbauten hat sich in Ubereinstimmung mit der baulichen Struktur, eine Nutzungsstruktur
ergeben, die im Wesentlichen die Fachhochschulnutzung flir den inneren Ring beinhaltet. Mit der in naher
Zukunft (2009) anstehenden Umsiedlung des Fachbereichs Sozialwesen von Braunschweig nach
Wolfenbttel wird diese Nutzung vervollstandigt.

(Umnutzung des Gebaudes 6, bisher Asylbewerberunterkuntt)

Im AuRenring finden sich in der Mehrzahl Nutzungen, die nur bedingt mit der FH zu tun haben und die
durch die Notwendigkeit ungenutzte Gebaude vermarkten zu konnen, entstanden sind.

Mit der Umnutzung zu Bildungs- bzw. Studienzwecken des Exer-Gelandes wird aber nicht nur der
Ausbau der Fachhochschule vorangebracht.

Die Konversion des hier betrachteten Gelandes hat mittlerweile neben dem Hochschulausbau zu einer
Ansiedlung von hochschulnahen und hochschulunterstitzenden Einrichtungen gefuhrt, die als
Wirtschaftsfaktor fir den Raum BS/WF einen bedeutenden Beitrag leisten.

Mit diesem Ansatz zur regionalen und wirtschaftlichen Entwicklung erweist sich die Hochschulpolitik auch
als Strukturpolitik.

Schema Aufgabensplitting fir die Fachhochschule

TIWe. V.
Fachhochschule Forderung von spinn out Schutzraum fur
Wolfenbuttel Absolventen im Sinne von Existenzgriindern
Fachbereiche: DRK / DIAKONIE
Maschinenbau -
Elektrotechnik Ubungsfeld flir Fachbereich Sozialwesen
Informatik Versorgungseinrichtung fiir Studenten und
Versorgungstechnik > auf der auf dem Gelande befindlichen
Recht Personen/Firmen
Sozialwesen

Versorgung fur Studenten / Dozenten efc.

> STUDENTENWERK
mit Wohnraum / Gastehaus / KITA etc.
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Zeithorizont 2007
Nutzung aller Gebaude
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Zeithorizont 2012
Nutzung aller Gebaude

Zeithorizont 2009
Nutzung aller Gebaude

- TIW - satzungsgeman

|:| TIW - nicht satzungsgeman
- Fachhochschule
- Studentenwerk

- sonstige /,

- TIW - satzungsgeman

|:| TIW - nicht satzungsgeman
- Fachhochschule
- Studentenwerk
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Nutzungskonzept 2030
Es ist zu berlcksichtigen, dass eine Vorausschau in die Entwicklung, die die fernere Zukunft bringen

wird, spekulativen Parametern unterworfen ist.
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13.3 Umnutzung von Gebauden auferhalb Ringstrasse

i et e T B im Zuge der Erweiterung der Fachhochschule
THp— [Le e [LICEES Y : AL Fagbacialt I.m, & - e . "o
M aar lll wawz " ‘ el A o ==~ Die Fachhochschule BS / WF hat nach gegenwartigem Stand 3000
T 7 T T i e S L Bl Studierende am Standort Wolfenbiittel. Mit Umzug des Fachbereichs
::::mlml et H;ﬂ:ﬂﬂﬂm . a *:: ':-; u W; Sozialwesen nach Wolfenbuttel wird sich diese zahl auf ca. 4000
(s [ a TPl gl - . . . .
P vy . 5 e ey ™ s erhdhen. Diese verteilen sich dann auf die Standorte Salzdahlumer
Tuiesgmtatn — » " L = L Strasse und Exer-Gelande mit jeweils 2000 Studierenden.
= Tl Eirak i 1 [+ ] . . . "
by it 7 13 1 0 12 Ein weiterer Zuwachs an Studierenden auf dem Gelande am Exer
T T e - o = = m: e kann sich zuknftig durch Umstrukturierung innerhalb der Hochschule
Eusopeen Exgiaring aeed Techmology " # 5 4 554 und Erweiterung um neue Fachbereiche ergeben.
i LT - A MEEISAG L1 ) [
Finmbubion B Erdwichl 4T 203 47T 14} (o) . . . . .
presymsten i o 340 ) = i Die nebenstehende Tabelle gibt die Anzahl der Studierenden in den
::umms Lﬁ-ﬂm 2 123 107 1 .m; die Wolfenbiitteler Fachbereiche und dem Fachbereich Sozialwesen
Machatronk 24 - " 27 . im Jahr 2005 wieder.
e R = o o o M: e e Nach neuen aktualisierten Hochrechnungen ist fir das Jahr 2010 mit
Sosislwaten ™ 08 545 188 | gt : einem Zuwachs an Studenten von mehr als 10% zu rechnen.
Giniagidd Th 1Tl [ m hosi ]
Sudadwwsen Bonlprabikantinmen) 11 184 [+
denat pgogi [Lertipe nlBarfinnen ) 0 13 i
Lonemansgoment (Welerbidurgs § 11 i 7] -3 1]
Walorbddotgustafa rang Peychomalon 4] s i) m M i
Wilnreddurgasiansngang Existnispacagagi o
&, Fochbmipich Vernorpunonlechnil, {[ie] &1 M7 164 5434 o iy 5 &h2 AR 3 1)
I ritmnitg ingaRa c ik ] 1 1]
Teshrmche Gebdrdrmumniniung (L 15 i
Tachrimehs Cabdl siaaiumating fdua 1w 10 18 [:] 433
Technmches Grawrsfhedswosen ] i
Uirewal: b Hpgnretectad 18 i i}
Slentlche L ipduddniedle Vemergang i]
b LITRarTreh Fahrurg ko o poa A5
ibmwmactnl (Frssmungalashng & LHT) 50 ] 1] 0 1,800
Vernapamavdechn®, (Techn Gobdaxdomusr. § S8 [ 1] 208 17e 2340
1]
11, Fochboreich Informali (hE] arr B 104 &0 3 604 407 31 00 & 7
Blrwknfeniormabi a3 | 155 G2 1508
Prabische lnfmakk a2 208 = 53 1453
pchninche InAormase i} 11 111 £5 1008
Ferapurgainfarrrabls {oustagfend| i
Modmraniormali (Onlng- Shadseng angl 113 i an 1]
n
15, Fichbervich Roghl BB a1 p 11 100 1058 T2X URES 142 i 1
vt haMiieckr iz na Fird T aE
IT-Fechi L] G (2] 23 83
Machrrihiich gom crmuirie Fllchen
btk 14 M
Calyleia L]
Bl n aigol (o e
hﬂiﬂl Bid A.801 R ALY ] 1048 PRl ] 1.88 19E3 TLATH |1} T.181 1 EER
REE = & Rl S0 g0

Flachenbilanz Standort Wolfenbittel



MASTERPLAN AM EXER , WOLFENBUTTEL Seite 96

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

Die Hallenanlagen, die sich als zweiter Ring um das Zentrum der Anlage gruppieren, sind fur Eine Umnutzung der Halle 19a wird angestrebt, Nutzung im Dienste des TIW e.V. (Ansiedlung von
Nutzungen der Fachhochschule geeignet. Grandungsfirmen). Eine Beendigung der Fehlnutzung fir die Hallen 25 /27 / 29 ist geplant, so dass auch
Siehe dazu Untersuchung Staathochbauamt BS | von 1993, Anlage zu Punkt 13.1) diese der FH zur Verfligung gestellt werden konnen.
Am Beispiel der Halle 11 wird gezeigt, wie eine ehemalige Kfz-Halle zu einem Horsaalgebaude Halle 27 und 29 konnen durch geschickten baukorperlichen Zusammenschluss Raum fiir eine groRe
umgenutzt werden soll. Veranstaltungshalle bieten (Audi - Max der FH), in der auch Theaterveranstaltungen (Studio - Biihne)
oder auch andere kulturelle Veranstaltungen stattfinden konnen. Damit kann sich hier das Forum der
Einrichtung von vier Horsalen Gesamtanlage entwickeln.
Ein groRer Horsaal mit steigendem Gestihl fir ca. 150 Studenten
Drei Horséle flr jeweils 65-75 Studenten Ziel ist die Beendigung aller Hallenvermietungen, die fremdgenutzt sind und nicht in das Konzept eines
Ein Seminarraum Foyer Wissenschaftscampus passen.
Ausreichend bemessener Sanitarbereich
Technikrdume in neu eingerichtetem Dachgeschoss (Teilbereich) Ausnahmen sind die Hallen 39,4143, die abgerissen werden sollen, um Freiraum fiir notwendige
Parkplatze zu schaffen.

Die Konstruktion des Gebaudes bleibt weitestgehend bestehen, lediglich fir den groRen Horsaal muss
eine Stltze abgefangen und die mittlere Trennwand abgebrochen werden.

Das dufere Erscheinungsbild (Denkmalschutz) bleibt auf der Nordseite durch den Erhalt der Tore
volistandig erhalten. Hinter den Toren wird eine Glasfassade errichtet, deren Teilung derjenigen der
Tore entspricht.

Die Sudseite erhalt als Zugangsseite zum Gebaude durch eine herausgezogene Eingangs- und
Foyerzone ein neues Geprage. Eine Abstimmung mit der Denkmalpflege ist im Vorfeld bereits positiv
erfolgt.

Es ist beabsichtigt beim Umbau des Gebaudes die Anforderungen an den Passivhausstandard zu
erflllen.
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13.4Technologieparkkonzept

(Erweiterung TIW e.V - Technologiepark)

Der TIW e.V. ist satzungsgemaR (siehe Anhang) verpflichtet die erworbenen Gebaude und Flachen
fir die Hochschule zu verwalten und zu entwickeln.

In der Untersuchung sind die dabei bisher aufgetretenen Schwierigkeiten geschildert worden.
Die aktuelle Situation stellt sich so dar, dass alle Flachen vermietet sind, allerdings kann man nicht in
allen Fallen von einer satzungsgerechten Vermietung ausgehen.
Im Zusammenhang mit der geschilderten Entwicklung, die die Fachhochschule nehmen wird, stehen
auch fur den TIW e.V. Veranderungen an.
Mit dem Abriss der Gebaude 39, 41 und 43 kann der TIW e.V. seiner Verpflichtung als innovativer
Entwickler fir die FH mit Bereitstellung von Flachen flr Firmengriinder nicht mehr nachkommen, wenn
nicht neue Gebaude errichtet werden. Der Entfall der Vermietungsflachen muss mit der gleichzeitigen
Schaffung von ,Ersatzflachen® einhergehen.

Unter der Moderation des TIW soll durch die Zusammenarbeit von Hochschulinstituten,
Unternehmen und anderen regionalpolitischen Akteuren ein einmaliges Gemeinschaftsprojekt
geschaffen werden:

» der Wissenschaftspark ,, Am Exer ,,

Eine generelle Zielsetzung ist die Verbesserung des Standortimages hin zu einer zivilen Nutzung und
die Starkung der Unternehmenscluster durch Schaffung von Synergieeffekten fir die Betriebe. Eine
neue Verkehrsanbindung der Gewerbegrundstiicke und die Gestaltqualitat des Gesamtbildes der
ehemaligen Kaserne sind wichtige Potentiale, die in einer Standortprofilierung realisiert werden
mussen.

Der TIW e. V. wird dabei eine Pufferzone zwischen Lehre und ,hartem, realen” Berufsleben schaffen,
in der Absolventen der FH die Méglichkeit geboten wird, in gefdrderten MaRnahmen, den Ubergang
vom Studium mittels Griindungsfirmen zu schaffen ( spinn out ). Nach einer noch festzulegenden
Phase im Grindungsgebaude konnen die Firmen sich fachhochschulnah auf dem stlich
angrenzenden, fir Gewerbebauten ausgewiesenen, Grundstiickstreifen niederlassen. Ziel ist es die
geforderten Betriebe langfristig in der Stadt Wolfenbuttel zu halten.Der TIW versteht sich dabei als
Katalysator zwischen Gewerbe und Fachhochschule, der die notwendigen Kontakte knlpft und die
Firmen in der Grindungsphase betreut. ( z.B. Hilfestellung bei Hard-/Software )

Schema Nutzungssynergien im Wissenschaftspark am Exer

PUFFER
(SCHUTZRAUM)

DRK
Diakonie

4

Schule Ausgliederung

Freie
Wirtschaft
Zusammenarbeit in

Forschungsprojekten mit der FH

Erster Schritt in diese Richtung ist die Uberlegung ein weiteres technisches Gebéude TG 3 auf dem
nordlichen, ,Spitzen® - Grundstiick an der Mascheroderstralle zu errichten.

Hier kann ein zeitgemales Gebaude fur Firmen aus dem Bereich Bildung und Technologie
orientiertes Dienstleistungsgewerbe entstehen.

Es ist ein modulares Prinzip geplant, sodass Nutzungseinheiten sowohl horizontal als auch vertikal
miteinander vernetzbar sind.

Ob zweiblndige Raume, GroRraumbiros oder zusammenhangende Schulungs-, Versammlungs- und
Laborraume, eine hohe Flexibilitat des nutzungsneutralen Grundrisses ermadglicht eine
Raumeinteilung, die auf die Bedurfnisse des jeweiligen Mieters abgestimmt werden kann.

Fir weitere kinftige Entwicklungen in dieser Richtung steht ein 6stlicher Grundstlicksstreifen zur
Verfugung, der ahnlich kompakte und dennoch flexible Gebaude (TG 4; 5 und 6) aufnehmen kann.

Im Zusammenspiel mit Erweiterungen der FH bedeutet das, dass die zur Zeit noch vom TIW betreuten
Gebaude 25,27 und 29 - nach Schaffung ,moderner* Ausgleichsraumlichkeiten im Osten - auch den
Zwecken der Fachhochschule dienen konnten. Mit diesen Ausgleichsflachen sollte ein Potential
bereitstehen, das fur die Nachfrage ausreicht und der notwendigen Fluktuation Rechnung tragt.

Nicht nur die Hochschule und die Studierenden, sondern die gesamte Region wird von den neuen
Wissenseinrichtungen profitieren. Neben den unmittelbaren Aufbauinvestitionen und den damit
verbundenen positiven Beschaftigungsauswirkungen sind vor allem die innovativen Rickwirkungen
auf die regionale Wirtschaft von Bedeutung.
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14.0 STADTEBAULICHES KONZEPT

14.1 Planungsrecht

Die Vorgaben fiir die Nutzung und die bauliche Entwicklung eines Gebietes erfolgen durch die
Planungsinstrumente Flachennutzungsplan und Bebauungsplan.

Wahrend durch den Flachennutzungsplan bindende Vorgaben fir die 6ffentliche Planung erfolgen,
bestimmt der Bebauungsplan das MaR der baulichen Nutzung und die Art der Bebauung. Dadurch
werden dem privaten Eigentimer / Bauherrn bindende Vorgaben zu seinem Bauvorhaben gemacht.

Die Stadt Wolfenbittel steht vor dem Abschluss zur Aufstellung eines (berarbeiteten
Flachennutzungsplanes. Der Bereich EXER wird wie bisher die Ausweisung Sondergebiet fur Bildung,
Forschung und Technologietransfer erhalten. Ein Ostlich angrenzender Grundstiicksstreifen wird
ebenfalls wie bisher als Erweiterungsflache fir die Fachhochschule ausgewiesen.

Wie bereits im Kapitel 9.2 beschrieben, gab es bisher keinen Bebauungsplan fur das Exer-Gelande,
das heift, alle Vorhaben wurden nach § 34 BBauG beurteilt.

Mit der Aufstellung der Agenda, Kapitel 12, die der Arbeitskreis in enger Abstimmung mit der
Denkmalpflege erarbeitet hat, sind nun genaue gestalterische Vorgaben gemacht worden, die bei
Veranderungen zur Nutzung und zur Umgestaltung der Gebaude und der Freiflachen zu beachten
sind. Ein Bebauungsplan ist damit nicht mehr unbedingt erforderlich, da mit der Agenda das
einheitliche Bild der Anlage bewahrt werden kann. Voraussetzung dafr, ist die Selbstbindung aller
Eigentimer auf dem Gelande an der Agenda.

Die in der bisher unbebauten Nordspitze des Grundstlicks mogliche Bebauung und die mdglichen
baulichen Erweiterungen in dem ostlich angrenzenden Grundstucksstreifen werden in nachfolgenden
Kapiteln beschrieben.

Das Kasernengelande weist eine Reihe von Vorzigen auf, die das Potenzial bergen, hier ein
attraktives Quartier zu entwickeln:

* erhaltenswerte Gebaude
* grune Einbindung und Naherholungsmaglichkeiten
» Verkehrsanbindung, die verbessert wird

Oberste Maxime des stadtebaulichen Konzeptes ist die Erhaltung des denkmalgeschitzten
Ensembles des Exer-Gelandes und seiner Erweiterungen als ,,ruhende, introvertierte” Mitte.

In den Randbereichen (Eingangs-/Zufahrtssituation) zur Salzdahlumer StraBe und Mascheroder
Stralle muss es Anderungen geben, um den kinftigen Anspriichen der neuen Nutzung und einer
veranderten Verkehrsfihrung besser Rechnung tragen zu knnen.

Wie schon beschrieben bestehen aber fir die weitere Entwicklung der FH und des TIW die
Notwendigkeit ,neue® Flachen in die Nutzung einzubeziehen. Durch die Mascheroder und
Salzdahlumer Str. sind hinsichtlich der Entwicklungsmoglichkeiten des Gelandes klare Grenzen
gesetzt. Im Norden des Gelandes befindet sich aber zur Zeit noch eine groRe Freiflache (befestigt),
die geeignet ist, die Bauplane des TIW im Sinne der Schaffung fachhochschulnaher Gewerbeflachen
zu ermoglichen. Dort soll in ein Kopfgebaude errichtet werden, das selbstbewusst die Spitze des
Campusgelandes besetzt. Bei den mdglichen 6stlichen Gewerbeerweiterungen variiert die
baukorperliche Form des Quadrates und schafft so Wiedererkennungswert innerhalb des
Stadtteilgrundrisses, ohne der historischen Mitte zu nahe zu treten.

Im bewussten Kontrast zur kompakten, baukorperlich geschlossenen Nachbarschaft stehen das
Studentendorf und die Wohnbebauung mit ihrer offenen Zeilenbauweise und freistehenden
Einzelbaukorpern.

Im Flachennutzungsplan Stadt Wolfenbiittel sind fiir das Gebiet Am Exer in éstlicher Richtung entlang
der Salzdahlumer StraBe ein Streifen Mischgebiet und nérdlich angrenzend ein etwas groReres Gebiet
als Wohngebiet ausgewiesen.

Der Masterplan mit seiner Gewerbe- und Wohngebietserweiterung korrespondiert mit diesen
vorgesehenen Flachennutzungen.
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14.2Verkehrsplanung

ErschlieBung / Zufahrt zum Exer-Gelande

Das hierarchische ErschlieBungssystem gliedert sich in Haupt- und Nebenstrallen sowie interne und
ubergeordnete Wege, die in unterschiedlichen Strallen und Freiraumtypologien ausgebildet werden.
Durch die neuen Griin- und Wegeverbindungen auf dem Exer-Gelande und den Erweiterungsflachen
werden auch Ubergeordnete Wegebeziehungen in Nord-Std- und Ost-West-Richtung hergestellt, die im
Zuge der Wohnbebauung bzw. Gewerbe-Erweiterung notwendig werden.

Im Hochschulquartier, unabhangig von dem nordlichen Gewerbegebiet,

wird eine Fahrverkehrsberuhigung mit ausreichend Stellplatzen unter Baumen und breiten Gehwegen
angestrebt, die dem hohen und noch wachsenden FuRgangeranteil im Hochschulquartier gerecht.

Neben den Erschliefungsstralen werden Fuf- und Radwege angelegt, die sowohl der internen als auch
der externen Verbindung der einzelnen Funktionsbereiche und insbesondere auch der Erschliefung der

zukuinftigen ostlichen Wohnbebauung dienen sollen.

Radwege
FuBwege e
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Die Zufahrt des Gelandes fir den Fahrverkehr erfolgt von der Salzdahlumer Stralle und der
Mascheroder Strale aus.

Die kiinftige Erweiterung der Fachhochschule und die geplanten Neubauten des TIW machen eine
Neuordnung der Zufahrten erforderlich.

Zur Mascheroder StraBe wird an der jetzt vorhandenen ,Behelfsausfahrt’ eine regelgerechte
Anbindung entstehen, um auch einem madglichen Busverkehr und dem entstehenden Lieferverkehr
flr das dort anzusiedelnde Gewerbe gerecht werden zu kdnnen.

Wiinschenswert und mit der Denkmalpflege weiter zu diskutieren ist eine vertragliche Losung fur die
Zufahrt Salzdahlumer Strale, die mit dem starker werdenden Verkehr eine zu enge Zufahrt bietet.

ErschlieBung
Mascheroder Str.

Am Exer, Wolfenbittel
M 1: 2500

Lechlumer
Holz

Gewerbegepiey
Mlschgeb iet

Zugangsbereich
Salzdahlumer Str.

Am Exer, WolfenbUttel
M 1: 1500

Radweg Zu¥
innenstadt

M1 : 5000
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Parkplatzsituation

Die Parkplatzsituation ist gekennzeichnet durch eine zu geringe Anzahl an Einstellplatzen in Verbindung
mit einer nicht immer funktionsgerechten Verteilung der Platze.

GemalR den geltenden Vorschriften in der NBauO werden fir das Exer-Gelande zur Zeit ca. 650
Einstellplatze gefordert. Diese Zahl ist gemessen am Anteil der Studenten, die mit einem Pkw zur
Hochschule fahren wesentlich zu klein. Mit dem Zuwachs der Studentenzahl wird sich die zu geringe
Anzahl an Parkplatzen weiter negativ in ,wildem* Parken auswirken.

Erster und wesentlicher Schritt ist daher in der Herrichtung von zusatzlichen Parkflachen im Bereich der
Hallen 39; 41 und 43 zu sehen. Diese Hallen, die auch in der Liste der denkmalwirdigen Gebaude als
nicht erhaltungswirdig eingestuft werden, sollen abgerissen und die frei werdenden Flachen zu
Parkplatzen hergerichtet werden. Damit einhergehen soll eine Verlagerung der in der Zufahrt von der
Salzdahlumer StralRe ausgewiesenen Einstellplatze.
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Liniennetzplan WOLFENBUTTE
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BRAUNSCHWEIG

Offentlicher Verkehr

Die innere ErschlieRungsstrasse ist bisher
nicht offentlich gewidmet und befindet sich
im Besitz des Landes Niedersachsen. Die
Stadt Wolfenbuttel war bislang nicht berei,
die innere Erschliefungsstrasse in den
Bereich des offentlichen Straennetzes zu
ubernehmen, da die Verhandlungen uber die
Ubernahme der Kosten fiir die Herrichtung
im Sinne eines gewidmeten Strallenzuges
zwischen der Stadt Wolfenbuttel und dem
Land Niedersachsen bisher nicht erfolgreich
geflihrt werden konnten.

Im Zuge einer verbesserten Infrastruktur
hinsichtlich des OPNV ist speziell mit der
Veranderung  der  Zufahrt an  der
Mascheroder Strasse die Umwidmung der
Ringstrale wiinschenswert.

Liniennetz der Buslinien (791/792 / 795)
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Um allen Studenten, Beschaftigten und Besuchern, die zur Fachhochschule, den ansassigen Firmen
und sonstigen Einrichtungen auf dem Exer-Gelande gelangen mochten, gerecht werden zu konnen
und eine gute Erreichbarkeit zu gewahrleisten, ist eine offentliche Buslinie, die die heutige Zufahrt
von der Salzdahlumer Strasse aus nutzt, sich dann auf der Ringstrasse in Sud-Nord-Richtung
bewegt und das Gelande Richtung Salzdahlum an der neu zu gestaltenden Ausfahrt Mascheroder
Strasse verlasst, unbedingt winschenswert.

......

M1 :7500

Maogliche neue Busverbindung

Individualverkehr

Nach den vorliegenden Erhebungen der Fachhochschule verteilt sich das Einzugsgebiet der
Studenten am Standort Wolfenbuttel wie folgt : (dabei wird nicht unterschieden zwischen
Standort Salzdahlumer Strasse und Exer), die Angaben beziehen sich auf den studentischen
Wohnsitz.

Stadt Wolfenbttel
Landkreis Wolfenbuttel
Stadt Braunschweig
Sonstiges Umland

Von diesen Studenten fahren gemaR eigener Angaben (Fragebogen von 2009) ......... % mit einem
Pkw zur Hochschule.

Diese Zahl kann zunachst einmal auch fir die steigende Zahl an Studenten zugrunde gelegt werden.
Das bedeutet, dass im ersten Zeithorizont (2012) ......Pkw zu erwarten sind.

Diese wiinschenswerter weise zu verringernde Zahl kann nur durch eine Verbesserung des OPNV
erreicht werden. Steigende Treibstoffkosten und steigende Lebenshaltungskosten der Studenten
werden wenig zu einer Reduzierung des Individualverkehrs der Studenten beitragen

Gemal §43 NBauO (Niedersachs. GVBL S. 208) sind fir Hochschulen ein Einstellplatz je 6
flachenbezogene Studienplatze vorzunehmen. Das bedeutet 352 Einstellplatze auf dem Exer-
Gelande.

Durch Abbruch der Hallen 39; 41und 43 sowie die Einrichtung von Parkplatzen im Bereich der
ehemaligen Tankanlagen konnen auf dem Exer insgesamt ca. 950 Einstellplatze entstehen (einschl.
neuer TG - Flachen).

Fir den Technologiepark und die Einrichtungen der Diakonie und des DRK sowie der ARGE ist die
oben beschriebene schlechte Erreichbarkeit mit dem OPNV ebenfalls zutreffend. Eine Verbesserung,
mit einer zusatzlichen guten Anbindung an die innerstadtischen Buslinien konnte auch hier zu einer
Reduzierung des Individualverkehrs fihren.

Seite 102
14. STADTEBAULICHES KONZEPT
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14.3 Grunflachenplanung

Landschaftsplan

Es ist in diesem Fall des Exer-Gelandes nicht notwendig, eine regionale Erfassung der
schitzenswerten Bereiche, verbunden mit Nutzungskonzepten zu entwickeln, da der Landschaftsplan
des Buros Dipl.-Ing. A Hische / Hannover aus dem Jahr 2005 diese Bereiche der Stadt Wolfenbdttel
genau definiert.

Der Landschaftsplan formuliert Ziele und Grundsatze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
der Erholungsvorsorge der benachbarten Freiraume des Exer-Gelandes wie folgt:

 Der Wald Lechlumer Holz ist insgesamt Vorsorgegebiet fir Naherholung. Die Abgrenzung zum
Lechlumer Holz (= schltzenswerter Bereiche) wird zudem durch einen markanten Gelandesprung
und die bestehenden Gelandemodellierungen untersttzt.

 Der sudostliche Teil des Lechlumer Holzes als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft - in
direkter Nachbarschaft der westlichen Grundstiicksgrenze des Exer-Gelandes - wird als ein
wertvolles Gebiet mit Uberwiegend sehr hoher Bedeutung fiir Artenschutz und Biotope bezeichnet.

* In Ostlicher Nachbarschaft des Lechlumer Holzes (ndrdlich der Mascheroder Strafie) erstreckt sich
eine weite Agrarlandschaft, die sich Richtung Salzdahlum und Atzum fortsetzt. Ein Teil dieser
Agrarflachen ist in Nachbarschaft zur dstlichen Grundstlicksgrenze des Exer-Gelandes im F-Plan
als Mischgebiet bzw. nordlich davon als Wohngebiet entlang der Salzdahlumer Strae
ausgewiesen

 Auf der gesamten Lange der Ostgrenze des Exer-Gelandes wird im Flachennutzungsplan der
Stadt Wolfenbuttel zusatzlich noch ein Flachenstreifen als Sondergebiet fir Bildung, Forschung
und Technologietransfer ausgewiesen.

 Nord - ostlich an dieses S-Gebiet anschliefend wird an der Mascheroder Strasse bis hin zum
Atzumer Teich noch ein Gebiet mit Uberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope und
hoher bis sehr hoher Bedeutung fur Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft ausgewiesen
dieses Teilstiick wird im Masterplan vereinfacht als Biotop gekennzeichnet bzw. erhalten.

Die im Masterplan angedachten nordlichen und ostlichen Erweiterungen in Bezug auf Wohnen und
Gewerbe liegen alle in den Bereichen, die der Landschaftsplan unter Zielkonzept ,Siedlung® flihrt und
der Flachennutzungsplan als Mischgebiet, Sondergebiet und Wohngebiet ausweist. Es besteht damit
eine umfassende Ubereinstimmung der Planungsziele.

Hinsichtlich der Umweltglter Klima und Landschaftsbild ist eine neutrale bis positive Bilanz
anzunehmen.

Hinsichtlich der Fauna (Fledermause, Nachtfalter, Tagfalter und Heuschrecken) ist die
Ausgleichbarkeit des Eingriffes mit der weiteren Detaillierung der Planung zu prifen. Die Auswahl und

der Umfang von Kompensationsmalnahmen ist im weiteren Planungsverlauf anhand der konkreteren
Planung zu untersuchen und festzulegen.

Grundsatzlich sollten die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in den Randbereichen zu angrenzenden
Landschaftsraumen und Schutzgebieten zum Schutz und zur Entwicklung derselben stattfinden.

Gestaltung Exer-Gelande

Grundlage der zukinftigen stadtebaulichen und freiraumplanerischen Zielsetzung bildet die
Aufwertung und Umgestaltung der ,Grinen Mitte* der Kasernenanlage, die den Standort im
Wesentlichen pragt und ihm sein besonderes, unverwechselbares und attraktives Erscheinungsbild
gibt.

Die Kerngebaude der Fachhochschule gruppieren sich um den inneren Campus, der zu zwanglosem
Treff oder zum Ausruhen in den Vorlesungspausen einladt und durch die noch anzulegenden
Wegeachsen in Nord-Sud aber auch in Ost-West-Richtung die fuBlaufige Verbindung aller
Hochschulgebaude herstellt. Eine qualitatvolle Gestaltung dieses Parks ist unbedingt winschenswert.
Wichtige Verknupfungspunkte zwischen Hochschule und 6ffentlichem Raum sind die auerhalb der
Ringstrasse gelegenen Parkflachen (parallel zu den ehemaligen Kfz-Hallen), die symmetrisch durch
doppelte Baumreihen gestaltet und raumlich gefasst werden sollen.

Aufwertend, insbesondere beziiglich des Bioklimas, wirde die zumindest teilweise vor den Hallen
realisierbare Entsiegelung der groBen Pflaster- und Asphaltflachen wirken.

Die nordlich und sudlich den Gebauden vorgelagerten Grinflachen innerhalb der Ringstrale sind
vegetationsraumlich erhaltenswert.

Die interne raumliche Gliederung zwischen nordostlicher Gewerbenutzung, Studentendorf und
Wohnbebauung wird durch Geholzstrukturen in einzelne Teilraume und kleinere Nachbarschaften
gegliedert. Die ErschlieBungsstruktur folgt und unterstltzt diese raumliche Anordnung und die
notwendigen Parkflachen werden mit jeweils eigener Charakteristik durch Bepflanzung und
Baumreihen gestaltet.
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14.4 Erweiterung an der ostlichen Grundsticksgrenze

Im bestehenden F-Plan der Stadt Wolfenbulttel sind an der ostlichen Grenze des Exer-Gelandes
Erweiterungsflachen fur die Fachhochschule ausgewiesen.

FUr den Masterplan werden davon in Anspruch genommen:

- Neuorientierung Studentenwerk (Studenten/Gastdozenten, Erweiterung Kindergarten, Krippe)
- Flachen die fur den erweiterten Bedarf des TIW e.V. benétigt werden

Landsch
park afts-

Daran anschlieBen sollen sich wie im F-Plan vorgesehen, an der Salzdahlumer Strale
Gewerbeflachen, daneben in nordlicher Richtung ein Streifen Wohnbauflache und weiter nordlich ein
Landschaftspark, der die Biotopflache um den Atzumer Teich einschlieft.
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14.5 Bebauung an der nordlichen Grundstiicksgrenze

Es ist wiinschenswert eine freiraumliche wie baukérperliche Anbindung des Gewerbegebietes zu
schaffen, obwohl die innovativen Neubauten durch ihre Gestalt véllig kontrar zu der barocken Anlage
der Kasemne sein werden und sollen. Der Kontrast schafft hier Spannung, verdeutlich die
verschiedenen Nutzungen auf dem Gelande und gibt gerade durch die Gegensétzlichkeit der
Gebaudekomplexe jedem Bereich seine existentielle Berechtigung.

Mit dem Gebaude des TG 3 werden die vorhandenen Freiflachen baulich ausgeschopft. Daher wird
vorgeschlagen auf dem dstlich angrenzenden Streifen, vor dem Landschaftspark weitere Flachen
flr zusatzliche Technologie-Transfer-Gebaude zu reservieren.

Die nordliche Spitze des Exer-Gelandes ist zur Zeit noch frei von Bebauung.

Um hier eine sinnvolle Erweiterung der Bebauung TG 1 und TG 2 zu erzielen, wird vorgeschlagen,
in die Spitze des Grundstickes ein in Modulbauweise zu errichtendes Gebaude TG 3 zu planen.
Dieses Gebaude als ,Vertreter des 21. Jahrhunderts, setzt an dieser Stelle einen baukérperlichen
Schwerpunkt, der zugleich die neue Zufahrt von der Mascheroder Strasse aus definiert. Es entsteht
ein quadratischer ,Stadtteil* - Vorplatz mit Baumreihen, die die Parkierung flankieren. Zielsetzung ist
die Verknlpfung des Hochschulkerngebietes (Kaserne) mit dem Offentlichen Raum des
Gewerbegebietes.

= 4

Mascheroder Str. ¢
™ T g
; Ak | e

nordliche Grundstlcksspitze
Bebauungsvorschlag Januar 2007




MASTERPLAN AM EXER, WOLFENBUTTEL Seite 106

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE EHEMALIGE KASERNENANLAGE

15.0 OKOLOGISCHES KONZEPT 15.1Ver- und Entsorgung auf dem Gelande

Die Gebaude der Kaserne sind, weil Bestand, durch eine ressourcenschonende Bauweise zu erhalten
und mit Leben zu fillen.

Fir die Fachhochschule stehen alle Gebaude innerhalb der Ringstrasse zur Verfligung. Die Nutzung
dieser Gebaude ist relativ unproblematisch und kann denkmalvertraglich vorgenommen werden.

Zu den bestehenden Gebauden wird fir die Fachhochschule ein Gebaudezuwachs entstehen. Der
dazu zur Verfligung stehende Platz ist im anliegenden Plan Seite 91 ausgewiesen.

Beim TIW verhalt es sich mit den vorhandenen Flachen wie folgt:

Fir die Verwaltung wird eine relativ kleine Buroflache benotigt ( zur Zeitim Haus 10 ).

Die vom TIW als Eigentlmer vermarkteten Flachen sind satzungsgemaR im Sinne der
Fachhochschule zu nutzen

Firmen fir Existenzgrinder ( geforderte Gewerbeflachen ) werden zeitlich befristet vermietet

In der Untersuchung des Planungsbiros Dipl.-Ing. A. Hische / Hannover sind wesentliche Aussagen
zum oOkologischen Wert des Quartiers und der naheren Umgebung in Bezug auf den Standort
Wolfenbtittel gemacht.

Das gesamte Kasernengelande soll unter dem Gesichtspunkt einer Ubergeordneten Vernetzung mit
den angrenzenden Landschaftsraumen in Bezug auf Naturschutz sowie Freizeit und Erholung
erhalten bzw. entwickelt werden.

Naturschutzflachen und Bereiche flr landschaftsbezogene Erholungsformen, wie Wandern,
Naturbeobachtung und Fahrrad fahren befinden sich im Norden ( Lechlumer Holz ) des
Gesamtgelandes.

Der Erhalt und die Entwicklung der Landschaft fur den Arten- und Biotopschutz stehen an der
ostlichen Grenze des Exer-Gelandes im Vordergrund.

Im Abschnitt 7 und 8 ist die gegenwartige Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen auf dem
Grundstick dargestellt. Die noch aus der Erbauungszeit stammenden Leitungsfiihrungen passen nicht
mehr zu den mittlerweile neu entstandenen Grundstlicksgrenzen, ohne dass Leitungsrechte in
entsprechender Weise geregelt sind. Dies gilt insbesondere fiir die von der Lebenshilfe kommenden
Leitungen SW/RW, die Uber das Exer-Gelande in die Kanalisation der Salzdahlumer Strasse geleitet
werden.

Sinnvoll ist die Neuverlegung von jeweils zusammengehorenden Leitungen im
Strallenbereich der Ringstrasse, dieses auch im Hinblick auf den desolaten Zustand von
Schmutz- und Regenwasserleitungen (siehe dazu Untersuchung Aquaplan im Anhang )
Ahnlich wie bei den Schmutzwasser und Regenwasserleitungen ist auch die Lage bei den
ELT - Versorgungsleitungen und aller anderen, auch kinftigen, Versorgungsleitungen. Auch
hier empfiehlt sich eine Verlagerung in den StraBenbereich der Ringstralle. In dem
Zusammenhang kann auch die Stralenbeleuchtung, die zur Zeit von den jeweils nahe
liegenden Gebauden versorgt wird, neu geordnet und zusammengefasst werden.
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15.2 Energiekonzept/ Gebdudedammung Nachteile der Innendammung:

Altbauten:

Die Althaussanierung stellt ein wesentliches Klimaschutzziel dar.

Zielsetzung ist die Verbesserung der Energiebilanz einhergehend mit grundhafter Emeuerung.

Im Neubau werden bereits viele qualitativ hoch stehende energietechnische Manahmen eingesetzt.
Im Bereich der Altbauten hinkt die Sanierung noch hinterher. Dies gilt besonders im anspruchsvollen
Bereich des Denkmalschutzes.

Innendammung:

Da eine AuRendammung der Gebaude aus denkmalschutzrechtlicher Sicht nicht in Frage kommt, muf}
den Warmeverlusten mit einer entsprechenden Innendammung begegnet werden.

Dabei sind je nach Stand der Technik neueste Erkenntnisse zu verwenden. Im Rahmen von
Studenten- bzw. Diplomarbeiten zum Thema Einflihrung neuer Energietechnologien sollten hierzu
Aufgaben gestellt und Lésungsansétze erarbeitet werden.

Die Innenddmmung wird bei der Sanierung historischer Gebaude relativ oft eingesetzt. Sie kommt
meist dann zur Anwendung, wenn das &uBere Erscheinungsbild des Gebaudes nicht verandert
werden soll oder darf. Ist dies der Fall, kann eine Reduktion des Heizenergieverbrauchs, die
Sicherstellung der Behaglichkeit, die Vermeidung von Bauschaden (zum Beispiel durch
Schimmelpilze) und letztlich der Erhalt des Objekts nur durch das Anbringen einer Innenddmmung
erreicht werden. Wie bei der Aufenddmmung kommt es durch Erhéhung der Wandoberflachen-
temperaturen zu einer Komfortsteigerung fir die Benutzer.

Kurzzusammenfassung:

Vorteile der Innendammung:

Erhdhung der Wand-Oberflachentemperatur — Behaglichkeitssteigerung

keine (optische) Veranderung der AuRenansicht und somit oftmals einzige Mdglichkeit der
thermischen Verbesserung

raschere Beheizbarkeit und Regelbarkeit der Raume

durch Leitungsfiihrungen in der Dammebene Vermeidung von Unter-Putz-Arbeiten

Gefahr von Bauschaden, infolge Dampfdiffusion durch die Dammung und Kondensation an oder in
der Wand
Frostgrenze dringt tiefer in die AuRenwand ein Verbrauch von Nutzflache

Methoden und Materialien

Uberblick iiber die am Markt vorhandenen Techniken, Probleme und Lésungen zur energetischen
Sanierung in Schutzzonen:

Grundsatzlich unterscheidet man drei unterschiedliche Methoden bzw. Systeme:

1.1 Systeme mit Dampfsperren

1.2 Dampfdichte Materialien

1.2.1 Schaumglas

1.2.2 PU-Hartschaumplatten

1.2.3 Vorschau: Vakuumdammung

1.3 Dampfdurchlassige Dammplatten mit kapillaraktiven Eigenschaften
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Fenster

Fenster als Teil der Fassade pragen das optische Erscheinungsbild eines Gebéudes.

Deswegen ist die Sanierung der Fenster im Denkmal- und Ortsbildschutz besonders anspruchsvoll.
Gleichzeitig bietet ein Fenstertausch ein sehr groRes Energiesparpotenzial sowie eine besondere
Komfortsteigerung.

Fenster missen viele Aufgaben, insbesondere Belichtung, Schallschutz, Warmeschutz, Luftdichte,
Schlagregensicherheit und Raumbeluftung erfillen. Diese Anforderungen stellen gepaart mit der
Erhaltung des optischen Erscheinungsbildes und der baulichen Substanz ganz besondere Anspriiche
an Konstruktionen, Proportionen, Lage des Fensters in der Wand und die Einbindung in das
Gesamtgeflge.

Haustechnik

Die Haustechnik bietet in historischen Gebauden, in denen nur minimale

energietechnische Manahmen an der Gebaudehille méglich sind, oftmals die einzige Mdglichkeit,
den Wohnkomfort eines Gebaudes zu verbessern. Jedoch tragen diese MaRnahmen eher zur
Gewahrleistung einer Bewohnbarkeit und Behaglichkeitssteigerung und weniger zu einer
energietechnischen Verbesserung des Gebaudes bei.

Heizung / Liftung:

Dem Thema Heizung und Liftung kommt im Denkmal- und Ortsbildschutz eine groRe Bedeutung zu,
da auf sehr vielschichtige Rahmenbedingungen und Vorgaben des Bestandes oft in Verbindung mit
gewinschten Nutzungsanderungen reagiert werden muss.

Zudem bietet die Heizungs- und LUftungstechnik in manchen Féllen die einzige Madglichkeit zur
Komfortsteigerung und zum Energiesparen.

Bevor man sich dem Thema Heizung und LUftung genauer widmet, sollte die kiinftige Nutzung (Voll-
oder Teilnutzung) und damit auch das gewinschte Raumklima (Temperatur, notwendige Luftmenge
flr einen hygienischen Luftwechsel) des zu sanierenden Gebaudes festgelegt werden. Die Wahl der
Warmeerzeugung, der Warmeverteilung und der Luftung ist von der Qualitat der Gebaudehlle
abhangig. Es gilt auch hier der einfache Grundsatz: Je weniger die Aufenbauteile an Warme
verlieren, umso weniger Heizenergie muss eingebracht werden und umso ausgeglichener,
komfortabler und gestnder ist das Wohnklima.

Dies macht deutlich, dass die Auswahl des Heizsystems erst nach abgeschlossener Planung fur die
Sanierung der Hillle erfolgen kann. Moderne Systeme kdnnen sowohl bei der Warmeerzeugung, als
auch der Warmeverteilung zum Einsatz kommen.

Liftungssysteme sind auch in Altbauten héchst sinnvoll. Durch den Einbau einer Liftungsanlage
erreicht man neben der konstant guten Luftqualitat und der minimierten Larmbelastung von auRen vor
allem eine deutliche Behaglichkeitssteigerung. Die Energieeinsparungen sind im Vergleich zum
Neubau geringer zu bewerten. Luftungssysteme konnen umso effektiver betrieben werden, je dichter
die Gebaudehille ist. Auch wenn bei der Sanierung groRes Augenmerk auf die Luft- und Winddichte
gelegt wird, konnen die Werte eines Neubaus nicht erreicht werden.
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Neubauten: Das okologische Konzept

1. Erdwarmenutzung

* Erdkollektoren (erdverlegte Betonrohre) fur Vorwarmung bzw. Vorkuhlung der AuBenluft fur die
Luftungsanlagen einschlieBlich Regenerationsmdglichkeit (ber Massivabsorbersystem bzw.
Nasskihler.

Solares Niedrig- I:> Erneuerbare
energiehaus Energietrager

Passivhaus )| Energieeffizienz |::> HAUS DER ZUKUNFT

2. Sonnenenergienutzung passiv:
 Warmegewinnung Uber transparente Dach- und Wandflachen

Okologische Nachwachsende Warmegewinnung Uber transparente Warmedammung in Verbindung mit Massivbauteilen
Baustoffe und I:> Rohstoffe, (Trombewand)
Systemldsungen Baudkologie
aktiv:
 Warmegewinnung Uber Solarkollektoren in Verbindung mit Warmepumpe und Warmespeicher
Kaltegewinnung Uber Solarkollektoren in Verbindung mit Adsorptions-Kaltemaschine und
Grafik aus der Schriftenreihe ,Berichte aus Energie- und Umweltforschung®, Homepage ,Haus der Kaltespeicher
Zukunft* Stromgewinnung Uber Photovoltaik

Optimierte Tageslichtnutzung durch Tageslichtlenksysteme
FUr alle neu zu errichtenden Gebaude kann es nur eine ganzheitliche 6kologische Betrachtung geben,
die wiederum der sich rasant entwickelnden Technik folgen soll. Bauliche und technische Neuerungen,

die die Energiebilanz der Gebaude verbessern mlssen eingebaut werden, um beispielhaft fiir die 3. Regenwassernutzung

gebaute Umwelt wirken zu konnen.  Bewasserung der Pflanzanlagen

Bei der KonversionsmaBnahme Campus Exer-Gelande sollen unter dem Aspekt des okologischen Kihlwasser im Verdunstungskihlturm

Bauens bei den Um- und Erweiterungsbauten zukunftsweisende energiesparende bauliche Toilettenspulung (Teilbereich)

Komponenten zur Nutzung und Erprobung regenerativer Energien realisiert werden: Feuchtbiotope Solarkollektoren Dachbegriinung

4. Energiesparmafnahmen

* Dichte Gebaudehlle
Erhohte Warmedammung (Zentraler Neubau als Niedrigenergiehaus)
Bauteiltemperierung zur Minimierung der Heiz- und Khllasten
Warmertickgewinnung (LUftungsanlagen)
EIB-Bustechnik
Wasser-Sparsysteme
Begrunung der Flachdacher
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Die Vorteile einer AuBRendammung gegenuber der Innendammung liegen in der bauphysikalisch
gunstigeren Schichtenfolge, der kompletten Einhillung ohne oder mit nur geringen Warmebrtcken
und vor allem im ausgeglichenen Raumklima durch Nutzung der Speichermassen. Durch die neue
Schicht kdnnen auch bisherige Schaden in der AuRenfassade behoben werden und das gesamte
Gebaude dauerhaft vor Kondensat,

Wetter- und anderen Umwelteinflissen geschitzt werden. Auch wird die Frostgrenze aus dem
massiven Wandbereich meist in die Dammstoffebene verlegt und somit langfristiger Frostschaden
vermieden. Diese Malnahme verlangert die Lebensdauer und den Wert des Objekts entscheidend.

Kurzzusammenfassung:

Vorteile der AuBendammung

* bauphysikalisch risikoarme Methode der Dammung,

* deutliche Erhohung der Innenwand-Oberflachentemperatur und damit eine Behaglichkeits-
steigerung,

* Nutzung der Speichermasse fur ein ausgeglichenes Raumklima,

 wenig Warmebrtcken,

* die Frostgrenze bleibt meist in der Dammstoffschicht.

Methoden und Materialien
Uberblick iiber die am Markt vorhandenen Techniken, Probleme und Losungen
Grundsatzlich unterscheidet man drei unterschiedliche Methoden bzw. Systeme:

1.Geklebte und gedibelte Dammstoffplatten

Geklebte und gedibelte Dammstoffplatten konnen immer dann verwendet werden, wenn die Mauer
und deren Oberflache tragfahig und einigermaflen eben ist. Sinnvoll ist die Verwendung, wenn eine
Putzoberflache gewlnscht wird und Proportionsanderungen von mehr als 5 cm moglich sind.
Vollwarmeschutzsysteme, geklebte und gedbelte, konnen aus verschiedenen Materialien bestehen.
Die Platten weisen je nach Material und Hersteller Starken von 1 bis 20 cm, in Einzelfallen auch
dariiber, auf. Die handelsUbliche Standardgrofe betragt 50 mal 100 cm. Der Einsatz von Mineralwolle-
Lamellenplatten empfiehlt sich sowohl in Hinblick auf die Verarbeitbarkeit bei unebenen Oberflachen
als auch auf die Oberflachenstruktur im fertigen Zustand. Mit der Platte konnen auch groRere
UnregelmaRigkeiten nachgefahren werden.

Dies ist in vielen Fallen wichtig, um die Anforderungen seitens des Denkmal- und des Orthildschutzes
zu erfillen, da dort ausdrlicklich keine ebene Fassade gewinscht wird. Durch den dickeren
Putzauftrag auf der verhaltnismaRig elastischen Mineralwolleplatte ergibt sich als ,Nebeneffekt* ein
sehr guter Schallschutz. Auch auf salzbelastete Mauern kann ein solcher Vollwarmeschutz problemlos
aufgebracht werden.

Vorsatzschale mit Wolle oder Einblasdammung

Bei extrem unebenen Fassaden, beispielsweise aufgrund von Beschadigungen, kann eine
Vorsatzschale errichtet und der neu entstandene Zwischenraum mit Zellulose ausgeblasen werden.
Durch eine Leichtbaukonstruktion wird eine zweite Hille um das Gebaude aufgebaut. Der
Zwischenraum zwischen der alten und der neuen Hille wird mit Dammstoff aus Zellulose oder
Mineralfaser ausgeblasen. Vorteile dieser Methode sind die Anpassungsfahigkeit der Dammung an
eine extrem unebene Fassadenstruktur, die Maglichkeit der Verwendung von okologischen Materialien
und die leichte Reversierbarkeit dieser neuen Aufenhaut. Durch diesen Aufbau kann eine
dampfdiffusionsoffene Dammebene errichtet werden.

Nachteil dieser Methode ist die vollkommene Anderung der Oberflachenstruktur. Aus diesem Grund ist
der Einsatz nur in seltenen Sonderfallen moglich.

AuRendammung mit vakuumgedammten Isolationspaneelen (VIP)

Primar geht es bei diesem Dammstoff um Bereiche mit minimal verfigbarem Platz, also Stellen, an
denen aufgrund der Aufbauhohe keine herkommlichen Dammstoffe verwendet werden konnen. Die
Platten sind grundsétzlich in beinahe beliebiger Form und GroRe herstellbar und in den Starken
zwischen 1 und 2,5 cm verfugbar.

Mit diesen Dammplatten erreicht man Warmeleitfahigkeiten, die um den Faktor 5 bis 10 geringer sind
als bei konventionellen Dammstoffen. Somit konnen Dammschichtdicken um ein Vielfaches verringert
werden. Bei Aufendammungen historisch erhaltenswerter Gebaude kommt dieses Material vor allem
bei Fensterlaibungen und Horizontaldammungen in Frage.

VIPs werden mit Klebemortel an der Wand befestigt. Dabei mussen die Fugen vor dem Aufbringen der
Putzplatten abgedichtet und verklebt werden
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16.0 Fortschreibung des Masterplanes

Zum weiteren Planungsprozess:

In der jlingsten Planungsgeschichte des Exer-Gelandes sind oftmals nur dringendste Umbauten und
Erweiterungen moglich gewesen. Der Masterplan als Langfrist-Konzeption bietet erstmals Losungen mit
Weitblick.

Diese Masterplanarbeit muss jetzt unter der Federfuhrung des TIW e.V. in Verbindung mit der
Fachhochschule und unter Begleitung der Stadt Wolfenbiittel fortgesetzt werden.

Die Uberpriifung des Konzeptes, Realisierung in Einzelschritten, Revision von Pramissen und Konzepten ist
dabei der normale Weg.

Ziel unserer Planung war es, die vielfaltigen Potentiale des Exer-Gelandes konsequent auszuzeigen, das
heiBt zum einen, die Voraussetzungen daflir zu schaffen, dass sich der Wissenschafts- und
Technologiestandort Am Exer dynamisch entfalten kann, zum anderen, mit hohem stadtebaulichen Anspruch
das Gelande der ehemaligen Kaserne zu einem modernen, attraktiven Ort flr Leben und Arbeiten weiter zu
entwickeln.
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B A
EI ﬁc‘:l ) — [ [ . 9,10, 11 Abril} (oder Lager fiir die spiter genannten Bereiche)
x ﬁ\% 12, 13 Garagen fiir Dienstfahrzeuge, Rasenmither und Gartengeriite sowie Sporigerite,
_ //‘ . T . "\‘l ; wie z. B. gnﬂmﬁh
' - I Aggregatelager fiir Laborgeriie
y — L— Materiallager
: e i ; I : _ 14 Abrill (incl. Entsorgung)
o [
AN J 15 Fachbereichsiibergreifender Horsaal-Trakt (z Teil bereits vorhanden)
13
E Hl]a |:|" ILI 2 16 Abril} (Turfront bereits abgingig)
[ 15 | .
= . m|
I 5 i [ = ] $> s |l “ 17 Craragen fiir Wohnheim 19 (Studentenwerk)
—
MTE  CEBAUDENUMMERIE RUNG 13 AmnBiScufsni)
Anlage 19 Wohnheim (Studentenwerk)
Wolfenbittel, den 24. Juni 1993 .2
22 Reserveflichen
Nutzung der Northampton Barracks 25 Garagen
Die Fachhochschule Braunschweig/Wolfenbittel macht fir die weitere Nutmung der
verschiedenen Gebiude der Northampton Barracks folgende Vorschlage. 23,26 Abril} (inkl. Entsorgung)
i 27 Fachbereich Maschinenbay
. Pritfstinde fiir Motoren und Turbinen
3 ﬂu::ﬂﬁmwhlbmn : Anschauungsmodelle fiir groBe Schnittkarper
- r i i
Vm‘lm.lt:i'l&c:'lh':n fir dic beantragten Studienginge Motopidagogik und erﬂtlllﬁk—?ﬂﬂﬂjjg PRI
Epuﬂpadngagghfspnmnmugm:ﬁ im Fachbereich Sozialwesen, die wegen der Kfz-Eletronik-Priifstinde
vorfiandenen Sportanlagen in Wolfenbiittel aufgebaut werden sollen. i
Abstellflichen fiir Priiffahrzeuge der Fahrzcugtechnik
4 ZAST (Nachnutzung nach ca. 5 bis 7 Jahren durch Verlegung des Fachbereichs hslibergreif rschungsflichen
i : : ; 28 Fachberei ifende F it MeBkabinen it
gmhﬁm_ von W nach Wolfenbittel, Mietvertrag in beﬁisteteanrsdnmgs— und nEm“rid{]m@rnthm, z B Mﬂ
raunschweig endet -anlage fiir die Machrichtentechnik, die den sonst vorhandenen Laborraum
5 ZAST (Nachnutzung durch Studentenwerk fir Mensa, Verwaltung und
Wohnheim :
) 29 Wassertechnologisches Institst an  der Fachhochschule Braunschweig/
6 ZAST (Nachnutmung durch Verlegung des Fachbereichs Sozialwesen von ot thal ¢ i Ve am ¥ v b
Braunschweig nach Wolfenbattel) Kriale |
8 Pfortner
Zentrallager fiir Originalverpackungen
Post- und Paketannahme
Warenamnahme

Postausgang
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30 Sporthalle fir die beamragten Studienginge Motopadagogik  und
SportpidagogilSportmanagement
31 Institut fiir Verfahrensoptimierung und Entsorgungstechnik  an  der

Fachhochschule Braunschweig/Wolfenbattel (Aubenstelle der NATI mat enger
Verbindung zum Fachbereich Versorgungstechnik)

32 Technologietransferkentakistelle

Moch nicht beriicksichtigt sind dabei:

- Flichen filr westere geplante Studienginge der vier techmschen
Fachbereiche in Wolfenbiittel im Rahmen der Fortschreibung des
Fachhochschulentwicklungsprogramms

- Flichen fiir alternative Energictechniken

- Flichen fir soziale Einrichtungen (z. B. Kindergarten,
Sommersporiarien, weitere Studentenwohnheime, Cafeteria)

- Studentisches Freizeitzentrum (z. B. Kraftraum, Billard-, Tischtennis-
und Kegelranm)

- Teststrecke firr Versuchsfahrzeuge (z. B. StoBdiémpferversuche mit
Fahrzeugen, die nicht zum Offentlichen Strafenverkehr zugelassen sind)

- Abfall-Lager fir recyclebare Stoffe
- Sonderabfall-Lager fiir Gefahrstoffe
Komposticrungsanlage fiir biologisch abbaubare Stoffe

Die erforderlichen Lager kinnten natiirlich auch in den vorhanden Garagen 9, 10 und 11
eingerichtet werden,

Bei all diesen Uberlegungen wurde noch nicht beriicksichtigt, daB der momentane Ausbau der
niedersichsischen Fachhochschulen im Rahmen des Fachhochschulentwicklungsprogramms nur
etwa fiir 30 % der Swudienanfinger Plitze an Fachhochschulen einrichten wird, es aber
politischer Wille ist, diese Quote auf mindestens 35 % zu steigern. Dadurch wird automatisch
neuer Flichenbedarf entstehen, -der auf den vorhandenen Freiffichen der Northampton
Barracks befriedigt werden kann. Dadurch kann am Hauptstandont weitgehendst auf teuren
Landankauf verzichtet werden.
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Zeitzeugeninterviews

Unter der Uberschrift Zeitzeugen gesucht erschien in der Wolfenbitteler Zeitung ein Aufruf an die Leser sich zum
Thema , Flak-Kaserne® Am Exer, wenig Unterlagen aus der Entstehungszeit vorhanden, zu melden.

Interessanterweise wurde so der Name des Architekten bekannt, dem vor einigen Jahren verstorbenen Herrn Hans
Behrens und seines heute noch in Wolfenbuttel lebenden Partners Herrn Alois Hemmerde.

Herr Hemmerde, mittlerweile 99 jahrig konnte aus seiner Erinnerung zur Entstehung der Kasernenanlagen noch
einige Angaben machen:

Beginn der Planungszeit 1933, Ausfihrung ab dem Jahr 1935 / 36, das Bauburo bestand noch bis zum Ende der
Kriegszeit. Ein weiteres Gebaude von Herrn Behrens, welches den Einwohnern von Wolfenbiittel noch bekannt
sein durfte ist das Kino (erbaut 1956) am Schulwall. Dieses Gebaude wurde in der Vergangenheit abgerissen.

Die Planung der Anlage war in den Strukturen nicht vorgegeben. Es sollte eine Kaserne entstehen, die dem
Heimatstil entsprach, mit steilen schiefergedeckten Dachern, flachen Fledermausgauben, sprossengeteilten
Fenstern und einem Rauhputz als Aufenwandoberflache.

Um die Arbeiten in so kurzer Zeit auszufuhren mussten Arbeiter und Firmen aus einem weiten Umfeld geholt
werden. Das Ergebnis ist eine unter Denkmalschutz stehende Anlage.

Uber unterirdische Anlagen — Bunker - oder Fluchttunnel ist H. Hemmerde nichts bekannt.

Weiterhin meldeten sich zunachst Herr Seehafer und Herr Haese, die beide in ihrer Jugend auf dem Exer -
Gelande ,gespielt* haben und auch heute noch in der Nachbarschaft des Gelandes wohnen.

Beitrage zum Vergangenheit des Exers :

Die Einfriedung des Gelandes war urspriinglich mit weifen Stahlfiillungen zwischen den Natursteinpfeilern
versehen.

Die im Plan von Dr. Pémmerening angegebene Bebauung an der stidwestlichen Grundstiicksecke hat es in der
Form nicht gegeben.

Die dort fehlende Einfriedung aus Natursteinmauer und Stahlfeldftillung ist moglicherweise auf Diebstahl der
Materialien zurlckzufuhren (Zeitzeuge), wahrscheinlicher ist aber, dass an dieser Stelle eine Zufahrt auf das
Grundstuck existierte.

In der Mitte Griinanlage zwischen den Mannschaftshauten gab es einen groRen Feuerloschteich.

Das Gelande an der Mascheroder Strasse ist aufgeschittet, die Grundung der langs der Strasse gebauten
Gebaude geht aber bis auf den gewachsenen Boden, das bedeutet, dass aus den Gebauden kein Erddruck auf die
Mauer ausgeubt wird.

Das ostlich der Wache ehemals vorhandene Bauburo war ein Holzbau, solide aus Blockbohlen ausgefiihrt, aber
eben nur ein temporarer Baukorper, der nach Beendigung der Bauzeit nicht mehr bendtigt wurde.

Der hohe Vorbau am Gebaude 41, bisher als Trocknungsturm fur Feuerloschschlauche vermutet, wurde fir eine
auf dem Gelande ebenfalls vorhandene Fallschirmjagereinheit zum Aufhangen und sortieren der Fallschirme
benotigt.

Zur Zeit der Stationierung der britischen Armee hat es im Dachstuhl des Hauses 2 einen Brand gegeben , mit
anschlieRender Neuerrichtung des Daches.

Die Vermutung, dass die Sporthalle ist erst zu Zeiten der brit. Armee errichtet worden sei, trotz der offensichtlichen
Gleichheit in der AuRenwandoberflache, konnte durch ein Foto eines Aufklarungsflugzeuges (10.4.1945) widerlegt
werden. Lediglich der Anbau mit den Umkleide- und Sanitarraumen stammt aus den 70ger Jahren.

Uber Bunkeranlagen oder Fluchttunnel ist beiden Zeitzeugen nichts bekannt.

Luftaufnahme aus einem amerikanischen
Aufklarungsflugzeug 10.04.45

Weiterhin meldeten sich Herr Michael, Herr Bartels und Herr Isensee

Diese beiden ersten Zeitzeugen bestatigten im wesentlichen die vorher gemachten Angaben, konnten aber weiter
keine neuen Hinweise geben. Herr Isensee wusste zu berichten, dass es vor dem Gebéude 8 ( Kantinengebaude )
eine Tunnelanlage gegeben habe, mit Ausgangen rechts und links neben der in der Grinanlage vor Gebaude 8
befindlichen Springbrunnenanlage. Diese Tunnelanlage wurde mit Kies und Beton verflllt. Nach weiteren
unterirdischen Anlagen ist nach Aussage von H. Isensee gegraben worden, ohne auf den Beweis der Existenz
solcher Anlagen zu stofen.

Im Internet gibt es Hinweise auf mehrere unterirdische Anlagen

Adresse : www.lkoke.de/wolfenbuettel/kaserne/englische

Eine Bunkeranlage im Bereich der vorh. Tennisanlage,

Betonsockel mit davon ausgehenden Fluchttunneln in den Atzumer Busch
Fluchtweg vom Kasinogebaude aus (Haus 8)

Unterirdische Lazarettanlage in der Grinflache zwischen Haus 10 und 12
Diese Angaben bediirfen einer Uberpriifung!
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Ergebnisprotokoll zum 1. Arbeitskreistreffen am 17.10.2006 fiur die Entwicklung des Masterplanes

Am Exer*

Ort: TIW e. V., Seminarraum 138, Am Exer 10B, 38302 Wolfenbiittel

Zeit: 17.10.2006, Beginn 18.00 Uhr, Ende 20.00 Uhr

6 Teilnehmer/-innen: Diakonie gGmbH, i.V. Frau Ranke

TOP 1:

TOP 2:

TIW e.V., i.V. Frau Kehl

Beirat TIW e.V., Herr Wilke

Fachhochschule Braunschweig/Wolfenblittel, i.V. Herr Distler

Stadt Wolfenbittel - Bauamt, Herr Thiele

Werkgemeinschaft Kniese und Reinecke, vertreten durch Herrn Kniese

BegrifRung
Frau Kehl begrif3t die Teilnehmer des 1. Arbeitskreistreffens.

Feststellung der Teilnehmeranzahl, Festlegung des Protokollfiihrers
(Teilnehmerliste, siehe Anlage 5)

Frau Kehl stellt fest, dass das Studentenwerk Braunschweig nicht vertreten ist. Ansonsten sind
die vorgeschlagenen Personen fir den festen Arbeitskreis vollzahlig erschienen. Herr San-
kowski, Geschaftsfihrer von der Diakonie gGmbH wird von Frau Ranke vertreten. Frau Kehl
wird einstimmig zur Protokollfihrerin ernannt. Die Teilnehmer sind sich einig, dass das Proto-
koll der Eigentimerversammlung vom 28.09.2006 bei der nachsten Eigentimerversammlung
genehmigt wird. Folgende Korrekturen sind vorzunehmen:“..... Herr Umbach weist darauf hin,
dass Ende Oktober 2006 2,7 Mio. fur den Ausbau Sozialwesen fur das Gebaude 6 ,Am Exer*
freigegeben worden seien....." ist zu andern in ,....Herr Umbach weist darauf hin, dass Ende
Oktober 2006 3,7 Mio. fur den Ausbau Sozialwesen fir das Gebaude 6 ,Am Exer" freigegeben
worden seien...."

TOP 3: Was ist ein Masterplan? Kurze Ausflihrung von Herrn Kniese

(ausgehandigte Arbeitsunterlage 1: Allgemeine Vorbemerkungen, siehe Anlage 1)

Herr Kniese erlautert anhand der Anlage 1, was er sich unter einen Masterplan vorstellt. Da-
bei macht Herr Thiele den Vorschlag, dieses Planwerk als ,sonstige stadtebauliche Planung*
unverbindlich zu gestalten und den § 1 (6) Nummer 11 Baugesetzbuch herauszunehmen. Herr
Wilke unterstitzt den Vorschlag, da es unstrittig sei, dass die Stadt WF bei der Entwicklung des
Masterplanes dahinterstehe. Der Vorschlag wurde somit einstimmig angenommen.

TOP 4: Arbeitskreisfestlegung

(Arbeitsunterlage 1. Allgemeine Vorbemerkungen)

Auf Vorschlag von Herrn Distler, stellt Frau Kehl zur Diskussion, ob das Studentenwerk Braun-
schweig nun als fester Teilnehmer zum Arbeitskreis dazu gehéren solle oder lediglich nach In-
formationsbedarf als Fachkompetenz lateral hinzuzuziehen sei. Fur die feste Teilnahme spra-
che, dass die Interessen des Studentenwerkes mit den Studentenwohnheimen und Kindergar-
ten berlcksichtigt werden sollten. Das Studentenwerk ist eine bedeutender Eigentimer und
stellt einen groRen Einflussfaktor auf die Entwicklung des Gelande und die des Masterplanes
dar. Auf der anderen Seite zeigte das Studentenwerk bisher durch seine Abwesenheit an den
Meetings kein grof3es Interesse fir die aktive Teilnahme am Masterplan. Dies kénne auch daran
liegen, dass die Abteilung flir das Baumanagement sehr stark ausgelastet sei. Herr Distler er-
wahnt die Personalmangelproblematik beim Studentenwerk Braunschweig. Die Arbeitskreisteil-
nehmer kommen einstimmig zum Entschluss, den Arbeitskreis ohne Studentenwerk Braun-
schweig als festen Teilnehmer zu bilden.
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TOP 5: Masterplan zur Stadtebaulichen Entwicklung Ausfiihrungen von Herrn Kniese

(ausgehandigte, siehe Anlage 2)

Herr Kniese geht anhand der zweiten Arbeitsunterlage die einzelnen Abschnitte durch und er-
l&utert diese. Unter anderem zeigt er exemplarisch ein DIN A 3 - Entwurf mit den charakteristi-
schen Merkmalen eines Gebéaudes; hier Gebdude Am Exer 27, siehe Anlage 3: Fur jedes Ge-
b&aude/Liegenschaft ,Am Exer* soll nach dieser Vorgabe eine Darstellung vorgenommen wer-
den. Herr Distler wendet ein, dass die technischen Parameter Uber die ErschlieBung der Ge-
baude mit aufgefuhrt werden sollten. Frau Kehl halt dies fur die Betreibung des Facility Mana-
gements ebenfalls fir winschenswert. Herr Kniese hatte vor, die technischen Parameter Uber
die ErschlieBung an einer anderen Stelle im Masterplan aufzufihren. In einem neuen Entwurf
wird Herr Kniese diese Einwéande berlcksichtigen, sofern dies die Kapazitaten der Darstellung
nicht Uberschreitet.

Es folgen zwischen den einzelnen Darstellungen und Erlauterungen von Herrn Kniese weitere
Wortmeldungen:

.Grunflachen* sollte als Spiegelstrich in ,2. Beschreibung der vorhandenen Bebau-
ung/Bestandes" extra aufgefuhrt werden.

Zu der ,Beantwortung der Grundfragen* erwahnt Herr Kniese, dass wir auf die einzelnen Infor-
mationen der Fachkompetenzen und Zuarbeit angewiesen sind; insbesondere der Recherche
und Darstellung von Herrn Distler, wie sich die Fachhochschule in den nachsten Jahren entwi-
ckele. Herr Distler fuhrt an, dass er lediglich darstellen kdnne, was an Planung genehmigt sei
und werde. Er zeigt Beispiele aus seiner Erfahrung auf, dass die Planung mit der spéteren tat-
sachlichen eingetretenen Realitdt nicht immer Ubereinstimmten und dass es schwer sei, Ge-
naues zu prognostizieren. Hinsichtlich des Flachenbedarfes erlautert er, aus welchen Parame-
tern sich beispielsweise der Raumbedarf einer Fachhochschule ermittele, und zwar aus der An-
zahl der geschaffenen Professurstellen und der verschiedenen Forschungseinheiten. Sicher sei
jedoch, dass die Studentenzahlen mit der Zentralisierung des Fachbereich Sozialwissenschaf-
ten ansteigen werden; mithin Lésungen fir die Rahmenbedingungen Eingangsbereich, Park-
platzsituation, Erreichbarkeit des OPNV sowie Mensa/Bewirtung gefunden werden miissten.
Darlber waren sich alle Teilnehmer einig.

Frau Ranke hebt hervor, dass die Versorgung fiir die Bekdstigung auf dem Gelande zum jetzi-
gen Zeitpunkt schon nicht ausreiche. Frau Kehl kann dies aufgrund der Befragungen der Mieter
bestatigen.

Herr Wilke erwahnt, dass mit den bereits anséssigen sozialen Einrichtungen und dem zukuinfti-
gen Fachbereich Sozialwesen durch Kooperationen eine sinnvolle Zusammenarbeit entstehen
konnte, die in das Bild der ,praxisorientierten Hochschule* hervorragend hineinpassen wirde.
Frau Ranke und Herr Distler berichten, dass in der Vergangenheit bereits Kooperationen ge-
schlossen worden seien; diese seien jedoch nicht so erfolgreich geendet, wie vorher vermutet.
Sie stdnden diesem daher eher pessimistisch gegeniber. Frau Ranke betont, dass es aber in
dieser Hinsicht Entwicklungspotenzial gébe.

Herr Kniese stellt dar, dass es wichtig sei, klare Aussagen Uber die maximale GroRRe des Fla-
chenbedarfes der FH zu machen, damit TIW dann auch besser planen und reagieren kdnne.

Herr Thiele stellt sich fur den Campus ein Ansiedlungs- und Ausgliederungskonzept vor.
Herr Wilke denkt an die Studentenstadt Regensburg als Vorzeigebeispiel fur Wolfenbdittel und

bekréaftigt, dass dafiir das Geldnde einladend gestaltet werden und eine gewisse Akzeptanz be-
kommen misse.
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TOP 6:

Frau Kehl flgt hinzu, dass das Gelande fiur die Unternehmen, die den Anspruch haben, hoch
innovativ zu sein, reprasentativ gestaltet werden musse. Zur Zeit werden attraktiverer Standorte
zur Ansiedlung wegen des miserablen Erscheinungsbildes préaferiert.

Herr Kniese kann sich eine Verlagerung der Verwaltung von der Salzdahlumer Str. zum ,Am
Exer* mit entsprechenden erweiterten Kapazitaten vorstellen. Herr Distler erwahnt, dass fir ei-
nen solchen Vorschlag die ehemals umgebauten Horsdle zu Verwaltungsburos, seiner ur-
springlichen Nutzung zurtickgefihrt werden kdnnten. Weiterer Bedarf von Verwaltungsraum fir
die Hochschule wére bereits jetzt schon vorhanden.

Darlber hinaus wird eine rege Diskussion tber Innenbereich Grinflache, Zufahrt und Erreich-
barkeit, Organisation Frei- und Parkplatze gefihrt.

Herr Kniese weist darauf hin, dass jeder aus dem Arbeitskreis aufgefordert sei, sich Gedanken
Uber die Leitthesen und ein strategisches Zielkonzept ( siehe Punkt 10.) zu machen und ggf. die
bereits angefangene Liste von moglichen Leitthesen zu erweitern.

Input/Informationen fur den Masterplan
Aufgabenstellung:
> Kniese: Bestandsaufnahme
> Distler: Strukturelle Rahmenbedingungen
> Thiele: Freiraume, Baufelder, Bewertung Denkmalschutz, Verkehrsgrundla-
gen
> Sankowski:  Einbindung der jetzigen ,kleinen* Eigentumer in das
Gesamtkonzept

Frau Kehl stellt heraus, dass flur die Erarbeitung eines gelungenen und gemeinschaftlichen Mas-
terplanes der Input der Informationen eine wichtige Voraussetzung darstelle und erlautert, wie
Herr Wilke, Herr Kniese und sie sich die Verfahrensweise fir die kommende Arbeit vorstellten:
Die Aufgabenstellungen seien bereits mit der 2. Arbeitsunterlage von Herrn Kniese erlautert wor-
den. Beziglich der Aufgabenverteilung sollten sich alle Arbeitskreisteilnehmer angesprochen fiih-
len; Ergebnisse flr das nachste Treffen vorlegen oder bzw. — je dach dem - vorab Herrn Kniese
zukommen zu lassen. Unter den o.a. Spiegelstrichen unter TOP 6 sind exemplarische Aufgaben-
verteilungen aufgefihrt. Spezifische und fachbezogene Aufgabenstellungen fir die einzelnen Ar-
beitskreisteilnehmer ergeben sich aus der Sachlage meist schon von selbst. Generelle Aufgaben-
stellungen seien an alle Arbeitskreisteilnehmer gerichtet.

Die Diakonie, heute vertreten durch Frau Ranke, habe beispielsweise die Aufgabe zugeteilt be-
kommen, die Interessen, Bedurfnisse und Vorstellungen der ,kleinen* Eigentiimer in das Gesamt-
konzept einzubinden. Als Grundlage dafir schlagt Frau Ranke die Entwicklung einer Befragung
mit Hilfe eines Fragebogens vor, um zunachst einmal einen Kontakt zu den ,kleinen* Eigentu-
mern herzustellen und dann auch an die entsprechenden Informationen zu gelangen. Herr Kniese
und Herr Wilke stellen sich zur Verfiigung, diesen Fragebogen zu entwickeln und einen Entwurf
den Arbeitskreismitgliedern vorzulegen.

Herr Kniese zeigt zur grundsatzlichen Verfahrensweise der Erarbeitung eines Masterplan-
Entwurfes zum Abschluss einen Weg anhand seiner Arbeitsunterlage auf.
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TOP 7: Verschiedenes

> Aktuell: Ortstermin AE 17- Schaffung von Prazidensfallen

Ausfuhrungen von Herrn Wilke

Herr Wilke berichtet von dem Ortstermin am Freitag, den 13.10.06 um 13.00 Uhr vor der Halle
17 mit Herrn Jung, den Vertretern der Firma Brillux, des Roten Kreuzes und des TIW zur Abkl&-
rung des vom Denkmalschutz tolerierten, anzubringenden AulR3enputzes fiir diese Liegenschaf-
ten. Frau Kehl weist auf die Gefahr hin, dass durch solche Einzeleigentimerentscheidungen
Préazidensfalle geschaffen werden kdnnten, die dem noch zu schaffenden Leitbild des Master-
planes moglicherweise zuwiderlaufen. Das Rote Kreuz ist dabei, an der vor kurzem erworbenen
Liegenschatft erhebliche UmbaumaRnahmen vorzunehmen, die noch weitere Gewerke betreffen.
Frau Kehl gibt bekannt, dass am Freitag, den 20.10. um 14.00 verschiedene Aufbringungen an
der Fassade exemplarisch zu besichtigen sind. In Abstimmung mit dem Denkmalschutz, vertre-
ten durch Herrn Kriger, wird mdglicherweise eine Farb- und Strukturentscheidung fir den Au-
Renputz fur diese Gebaude geféllt werden. Herr G6Rner, als beauftragter Architekt des Roten
Kreuzes fir die UmbaumalRnahmen in Halle 17, lud das TIW zu diesem Treffen ein. Gleiches
gibt Frau Kehl an Herrn Distler und Frau Ranke weiter. Herr Distler wirft ein, dass es doch sinn-
voll sei, Herrn Lange, der mit der Vorplanung fir den Ausbau von Gebaude 6 - vorgesehen fir
den Fachbereich Sozialwesen - beauftragt wurde, an diesem Ortstermin teilnehmen zu lassen.
Herr Kniese zeigt ein von Herrn Jung bisher akzeptiertes Muster fir die Aul3enputzgestaltung,
siehe Foto Anlage 4.

TOP 8: Terminierung: Vorschlag: 49 KW, Anfang Dezember

Das nachste Treffen fur den Arbeitskreis ist auf den 12.12.2006 um 16.00 Uhr in den Raumlich-
keiten des TIW, Seminarraum EG 138, terminiert.
Frau Kehl bedankt sich bei den Teilnehmern und beendet die Sitzung.

Anlage 1: Arbeitsunterlage 1: Allgemeine Vorbemerkungen
Anlage 2 : Arbeitsunterlage 2: Masterplan zur Stadteb. Entwicklung
Anlage 3 : Entwurf mit den charakteristischen Merkmalen eines Geb&audes; hier Gebaude Am

Exer 27

Anlage 4 : Muster fir die Au3enputzgestaltung, Foto
Anlage 5: Teilnehmerliste

Wolfenbittel, den............... Protokollfuhrerin C. Kehl
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Ergebnisprotokoll zum 2. Arbeitskreistreffen am 12.12.2006 fir das Entwicklungskonzept , Am

Exer*

Ort: TIW e.V. Seminarraum 138, Am Exer 10B, 38302 Wolfenblttel

Zeit: 12.12.2006, Beginn: 16.00 Uhr, Ende: 19.00 Uhr

7 Teilnehmer/-innen: Diakonie gGmbH, i.V. Herr Sankowski (entschuldigt)

TOP 1:

TOP 2:

TIW e.V., i.V. Frau Kehl

Beirat TIW e.V., Herr Wilke

Fachhochschule Braunschweig/ Wolfenbdittel, i.V. Herr Distler
Stadt Wolfenbittel — Bauamt, Herr Thiele

Studentenwerk Braunschweig, i.V. Herr Nimz (entschuldigt)
Werkgemeinschaft Kniese und Reinecke, Herrn Kniese

Begrii3ung

Frau Kehl begrifdt die Teilnehmer des 2. Arbeitskreistreffens. Der neue Geschéftsfiihrer des
Studentenwerkes Herr Nimz hat sein Interesse gegentiber dem TIW e.V. per Mail bekundet, an
den zukunftigen Arbeitskreistreffen teilzunehmen. Fir das heutige Treffen hat er sich ebenfalls
wie Herr Sankowski entschuldigt. Frau Kehl wird als des Protokollfiihrerin festgelegt.

Genehmigung des Protokolls des ersten Arbeitskreistreffens

Die Teilnehmer haben sich geeinigt, dass nach Vorschlag von Herrn Distler
das Ergebnisprotokoll des 1. Arbeitskreistreffens folgende Korrekturen erhalt:

TOP 2, Seite 1, 9. Zeile nach Uberschrift des Tagesordnungspunktes: Das Wort ,freige-
geben*“ ist durch das Wort ,vorgesehen “ zu ersetzen.

TOP 5, Seite 2, vorletzter Satz: ,Sie stdnden diesem daher eher pessimistisch gegen-
Uber. “ ist zu streichen.

Das Ergebnisprotokoll des 1. Arbeitskreistreffens ist mit diesen Korrekturen einstimmig geneh-
migt worden.

TOP 3: Tatigkeitsberichte der Arbeitskreisteilnehmer

. Stand Masterplan (Kniese)
Der Architekt Herr Kniese stellt seine Entwirfe fir das Entwicklungskonzept vor und be-
schreibt folgende Themen: Vorwort, Flachennutzungsplan: damals - heute, Eigentimer-
versammlung ( Einbeziehung der Gedanken von Herrn Wilke), Veranderungen der bauli-
chen Anlagen in den unterschiedlichen Nutzungszeiten der Kasernenanlage, Be-
standsaufnahme des Planungsgebietes, Eigentiimerstruktur, Beschreibung der vorhande-
nen Bebauung, Bestandsaufnahme der einzelnen Gebaude mit Darstellung der verschie-
denen Parameter, Beschreibung der vorhandenen Entsorgungsleitungen/ Leitungsnetz,
Auswertung der Fragebdgen der jeweiligen Eigentiimer hinsichtlich der einzelnen Gebau-
de, Strassen, Wege, Platze, Grinflachen, Oberflachenbeschaffenheit/ GroRe und Zuord-
nung, Altlasten aus Tankanlagen und Munitionsbunkern, Verweis auf vorliegende Gutach-
ten, Einfriedung um und auf dem Gelande, Beschilderung/ allgemein und an den Gebau-
den, Beleuchtung, Abfallbeseitigung, Baulasten/Wegerechte/Leitungsrechte, Putzoberfla-
che der AuRenwénde, Quellenverzeichnis.
Zur Fragebogenaktion an alle Eigentiimer des Gelandes vom 20.11.2006 ist anzumerken,
dass sich als Ergebnis kein einheitliches Profil herausgestellt hat. Der Rucklauf ist noch
nicht vollstéandig abgeschlossen.
Zum Fertigstellungsgrad des Masterplans 12.12.2006 ist eine Aufstellung in der Anlage 1
~Stand Masterplan“ beigefugt; die Entwirfe sind mit schwarzer Schrift gekennzeichnet.

Zeitzeugenbefragung (Kniese)

Die Zeitzeugenbefragung mit erscheinen des Artikels vom 24.11.2006 in der Regionalaus-
gabe der Braunschweiger Zeitung ist abgeschlossen. Herr Wilke und Herr Kniese sind den
Meldungen nachgegangen und haben Zeitzeugen interviewt. Die Zeitzeugenbefragung er-
gab keine Uberraschenden neuen Erkenntnisse. Zu erwahnen ist, dass der bereits verstor-
bene Architekt Herr Hans Behrends die Kasernenanlage geplant und gebaut hatte. Das
Baubiiro war bis Ende des 2. Weltkrieges erhalten gewesen. Planunterlagen wurden aller-
dings nach seinem Tod vernichtet.

Der Zeitzeuge Herr Isensee sagte aus, dass man mit Munitionsfunden auf dem Gelénde
zu rechnen habe. Ferner soll es einen unterirdischen westlichen Tunnel gegeben haben
bzw. auch ein eine unterirdische Krankenstation, die nachtraglich verfllt worden seien.
Spatere Grabungen konnten diese Aussagen allerdings nicht bestatigen. Von Interesse
sind in diesem Zusammenhang mdgliche Aufnahmen von den alliierten Kraften im Jahr
1945, die ehemalige Bombentrichter aufzeigen wirden. Dazu ware der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst in Hannover zu kontaktieren, der Gber solche Aufnahmen verfiigt.

Es soll ein Feuerloschteich im Zentrum der Anlage existiert haben. Herr Distler bestatigt
diese Tatsache, da ihm Plane aus der Zeit von 1945-1947 dariber vorliegen.

Protokoll der Begehung des Gelandes vom 29.11.2006 (Kniese)
Uber das Protokoll der Begehung des Geldndes vom 29.11.2006 berichtet Herrn Kniese
und handigt dieses an die Teilnehmer aus, siehe Anlage 2 ,Begehung vom 29.11.2006*.

Festlegung der Putzoberflache (Kniese)

Die Festlegungen zur Putzoberfliche der Gebaude konnte noch nicht zufriedenstellend
geklart werden. Es bedarf z.Zt. noch einer Sonderrezeptur (zum Firma Rayasil) deren
Entwicklungskosten mit ca. 4 T € relativ hoch sind. Insbesondere ergibt sich ein Problem
fur Ausbesserungsarbeiten, die bisher kein homogenes Erscheinungsbild hervorgerufen
haben. Die aus dem Standartprogramm lieferbare Mischung ,mittlere K&rnung* ist nur be-
dingt zur Reparatur der vorhandenen Putzflachen einsetzbar. Es wére zu klaren, wie zu-
kunftig mit den Ausbesserungen umgegangen werden soll?!

Farbmuster AuRenfassade (Kniese)

Die Farbe der AuRRenfassade ist herstellungsunabhangig definiert und von der Denkmal-
pflege abgenommen worden. Ein Farbmuster ist von der Firma ,Brillux“ beim TIW e.V. hin-
terlegt worden.

Stadtebauliche Vorgaben (Thiele)

Herr Thiele berichtet, dass fiir das Gelande ,Am Exer" kein Bebauungsplan vorliegt, der
bindend flr die Eigentiimer in seiner Nutzungsvorgabe sein misste. Was derzeit besteht,
ist der Flachennutzungsplan, in dem das Gebiet als Sondergebiet und ggf. zu Gewerbe-
zwecken ausgewiesen ist. Der Flachennutzungsplan ist bindend fiir die Kommune.Im stad-
tischen Flachennutzungsplan ist das Ostlich angrenzende Gebiet, das sich im Eigentum
des Kloster- und Studienfonds befindet, als Erweiterungsflache fir die Fachhochschule
ausgewiesen. Weitere Flachen entlang der ,Salzdahlumer Str.“ sind als Gewerbegebiet
und in 6stlicher Richtung nach ,Atzum* hin als Wohngebiet deklariert worden.

Denkmalpflegerische Belange

Hierzu verweist Herr Thiele auf die kirzlich stattgefundene Begehung des Geldndes vom
29.11.2006 mit den Vertretern des Denkmalschutzes, Herren Jung und Kriiger, bei der zu
denkmalpflegerischen Belangen Stellung bezogen wurde (siehe Anlage 2).



Vorgaben aus der Stadtentwicklung (Thiele)

Die Stadtentwicklung macht derzeit keine Vorgaben. Vielmehr wird die Auffassung vertre-
ten, dass aus dem zu entwickelnden Masterplan die Vorgaben fir eine weitere Entwick-
lung dann resultieren sollen.

Darstellung der Fachhochschulentwicklung (Distler)

»  Studentenzahlen und Fachbereichserweiterung:

Herr Distler zeigt anhand der zu erwartenden steigenden Studentenzahlen auf, dass sich
ab dem Jahr 2010 mit Zentralisierung des Fachbereiches Sozialwissenschaften ein Fl&-
chenbedarf von ca. 2.500 m2 ergibt. Dieser Bedarf wird mit den vorhandenen Gebéauden
(einmal Gebaude 6 fir die Unterrichtsversorgung und der geplante Bereich fiir die Erweite-
rung der Bibliothek in Geb&ude 8) gedeckt. Die Planung fur eine Erweiterung der Mensa
oder der Errichtung einer Caféteria sind derzeit zurtickgestellt worden; mithin ist der Ge-
danke der Umsiedlung des Ortsvereins DRK in den Hintergrund getreten.

Uber langfristige und noch nicht feststehende, visionare Entwicklungen kénnen keine kon-
kreten Aussagen hinsichtlich eines Platz- und Gebdudebedarfes gemacht werden.

»  Vergleich der Entwicklung der beiden Standorte

Kapazitatsengpasse gabe es in der Unterbringung ausreichender Verwaltungsraumlichkei-
ten der Fachhochschule. Dabei kann man sich mittlerweile den Standort ,Am Exer“ fir die
Hochschulverwaltung am Haupteingang des Gelandes auch vorstellen; ein komplettes
Aufgeben des Standortes an der ,Salzdahlumer Strasse” allerdings nicht .

Entwicklung der Diakonie  (entfallen, da Herr Sankowski n.t.)

Entwicklung des DRK (entfallen, da Herr Sankowski n.t.)

Entwicklung der sonstigen Eigentumer  (entfallen, da Herr Sankowski n.t.)
Entwicklung des TIW e.V. (Kehl)

»  Nutzung der vorhandenen Ressourcen

Frau Kehl gibt einen Uberblick tiber die derzeitige Leerstandsflache der TIW —eigenen
Gebéaude in Hohe von etwa 20%. Dabei ist festzustellen, das sich die Leerstandsquote mit
Einbeziehung der abgangigen Hallen, die faktisch nicht mehr vermietbar sind, somit auf 15
% reduziert. Sie stellt dar, dass aufgrund von derzeitigen Anbahnungen ein Bedarf an
hochwertigen Labor-, Produktions- und Biroflachen in Hohe von insgesamt ca. 4.600
Quadratmetern besteht. Die vorhandenen Ressourcen kénnen bis auf 1.000 m2 Leerstand
im Technologiegebédude 1 (TG 1) diesen Bedarf und etwaigen weiteren Bedarf nicht de-
cken. Geht man davon aus, dass kurzfristig der Leerstand in TG 1 mit einem Teil der
4.600 Quadratmetern nachgefragten High-Tech-Flache aufgehoben wiirde, sind nur noch
ca. 10 % an Leerstandsflache als Entwicklungspotenzial fir den Verein darzustellen. Hier-
bei handelt es sich um Lager-, Keller- und Biroflachen. Es ist festzustellen, dass neue
Entwicklungspotenziale fir den TIW e.V. nicht zur Verfigung stehen und neu geschaffen
werden missten. Hierflr wird ein zu planender Neubau in Erwagung gezogen, der hoch-
wertige Flachen fir die Ansiedlung und Grindung innovativer Firmen in Wolfenbuttel in
der Nahe der Fachhochschule bereitstellen soll.

»  Neubauplane

Anhand des derzeitigen Entwicklungsplanes von Herrn Kniese zeigt Frau Kehl die Planung
eines Technologiegebaudes 3 an der Stelle der nordlichsten Spitze des Gelandes auf. Zur
Risikominderung kann das geplante Geb&ude in mehreren Stufen variable ausgebaut und
erweitert werden. Ein weiteres Entwicklungspotenzial stellt sich in der grundsticksfla-
chenmafigen Ausdehnung nach Osten in Anlehnung an die barocke Symmetrie im Sinne
der denkmalgeschitzten Gruppierung und Anordnung der Liegenschaften dar.

TOP 4: Diskussion (Wilke)

Herr Kniese und Frau Kehl stellen fest, dass die Diskussion im Anschluss der Vortragen-
den in TOP 3 hinreichend gefiihrt wurde. Die anderen Teilnehmer schlie3en sich dieser
Meinung an.

TOP 5: Einschalten von Fachberatern zum nachsten Arbeitskreistreffen (Kehl)

. Sicherheit

. Energie/Regenwasser

. Beschilderung/Werbung

. Auf3enbeleuchtung

. Verkehrssituation/Parkplatze
. Rechtsform (Stiftung)

Zu den aufgefuhrten Themen werden einige Fachberater vorgeschlagen. Fir den Bereich
Verkehr und Loschwasser kann Herr Thiele kompetente Ansprechpartner stellen. Fur den
Bereich Internet und Telekommunikation, Rechtsform sowie Versorgungstechnik stehen
Fachberater der FH zur Verfiigung. Es wird festgelegt, dass fiir die nachsten Arbeitskreis-
treffen fir den Bereich Sicherheit - Ansprechpartner der Kriminalpolizei - (von Frau Kehl
oder Herrn Distler) und Energie/Regenwasser (Herrn Distler) zwei Referenten eingeladen
werden sollen.

TOP 6: Terminierung nachstes Arbeitskreistreffen (Kehl)

Der Termin fur das nachste Arbeitskreistreffen wurde fir den 23. Januar 2007, um 14.00
Uhr festgelegt. Frau Kehl bedankt sich fur die rege Teilnahme der Arbeitskreismitglieder.

gez. C. Kehl

Anlage 1: Stand Masterplan
Anlage 2: Begehung vom 29.11.2006



Ergebnisprotokoll zum 3. Arbeitskreistreffen am 23.01.2007 fur das Entwicklungskonzept , Am

Exer"

TIW e.V. Seminarraum 138, Am Exer 10B, 38302 Wolfenbiittel
Zeit: 23.01.2007, Beginn: 14.00 Uhr, Ende: 17.00 Uhr

10 Teilnehmer/-innen: Referenten: Herr Neidhart, Polizeiinspektion Salzgitter

Herr Pollak, Polizeikommissariat Wolfenbiittel
Prof. Dr.-Ing. Dieter Wolff, FB: Versorgungstechnik, FH
TIW e.V., i.V. Frau Kehl
Beirat TIW e.V., Herr Wilke
Fachhochschule Braunschweig/ Wolfenbiuittel, i.V. Herr Distler
Stadt Wolfenbiittel — Bauamt, Herr Thiele
Studentenwerk Braunschweig, i.V. Herr Nimz
Werkgemeinschaft Kniese und Reinecke, Herrn Kniese
Diakonie gGmbH, i.V. Herr Sankowski

TOP 1 Begrifung (Kehl)

Frau Kehl begrif3t die Teilnehmer des 3. Arbeitskreistreffens, insbesondere die Referenten, die
als Experten in Fragen Sicherheit und Versorgung eingeladen wurden. Frau Kehl wird als des
Protokollfiihrerin festgelegt.

TOP 2 Genehmigung des Protokolls des zweiten Arbeitskreistreffens (Kehl)

Es wird festgestellt, dass das Protokoll des 2. Arbeitskreistreffens genehmigt ist.

TOP 3 Tatigkeitsberichte der Arbeitskreisteilnehmer

e Stand Masterplan (Kniese)
Herr Kniese berichtet Giber den Stand des Masterplans. Anhand eines Lageplanentwurfes wird
die Eigentimerstruktur mit der Abzeichnung einer mdglichen Entwicklung dargestellt (Anlage 1).

» Die Phase der Bestandsaufnahme ist abgeschlossen. Die verschiedenen Ausfihrungen und
Auspragungen von Fenstern, Turen, Beleuchtungen und Vordachern auf dem Geléande wurde
fotografisch erfasst und vorgetragen. Abstimmungen mit der Denkmalpflege, Herrn Mai, wurden
in diesen Bereichen bereits vorbesprochen. Als vorlaufiges Ergebnis ist aufzufihren,:
= Die Fensterausfuhrung ist fir die Gebaude 2,3,4,7,6,8,10,12 und 23 durch
fotografische Beispiele richtungsweisend vorgegeben.
= Die Hallenfenster, zur Zeit Glasbausteine, kdnnen bei Nutzungsanderung gemar
den vorgestellten Zeichnungen verandert werden.
= Die Eingangstiiren der Gebdude innerhalb der Ringstrasse sollen bei Erneuerung
weiterhin als Stahlkonstruktion ausgefiihrt werden, die Profile kénnen schlanker
gewahlt werden, die Verglasung sollte aus klarem VSG bestehen.
= Die Hallentore sind zu erhalten. Aus nutzungstechnischen  und
warmedammtechnischen Griinden kann eine hinter den Toren liegende
Glasfassade eingebaut werden.

= Die bestehenden Vordacher in den Eingangsbereichen - auskragende
Betondacher — sind zu erhalten. Neue Vordéacher sind, wenn tberhaupt notwendig,
gestalterisch diesen anzupassen (Vorschlag wird erarbeitet)

» Die Putzoberflaiche und Farbgebung ist abgestimmt. (Beispiel Haus 17)

Prof. Wolff warf ein, dass bei der Sanierung der Au3enhaut der Gebaude die Dammung im
Hinblick auf effiziente Warmeversorgung ein wichtiger Faktor ist. Herr Distler und Herr Nimz
kénnen bestétigen, dass zur Erhéhung der energetischen Effizienz bisher lediglich im Bereich
der Innendammung der Gebaude Abstimmungen mit der Denkmalpflege méglich waren; mit
dem Nachteil des Verlustes von Raumflachen und der Neuinstallation von Heizflachen und
Elektroinstallation. Herr Thiele stellt fest, dass es zu dem Thema AulRRendammung weiterer
Abstimmungsbedarf mit der Denkmalpflege gibt und ist zuversichtlich, hier gemeinsam
sinnvolle Lésungen, die im Einklang mit der Warmeversorgung stehen, zu finden.

Zur Beleuchtung entlang der Ringstrale macht Herr Kniese den Vorschlag, diese durch
ausreichende Mastleuchten herzustellen. Eine Wegebeleuchtung kann durch Pollerleuchten
vorgenommen werden. Dabei sollten nach Vorschlag von Herrn Thiele Energiekonzepte, die
aktuell von der Stadt Wolfenbiittel erarbeitet werden, einbezogen werden.

Herr Kniese hélt die Ausfihrung der Wegweisertafel am Eingang der Salzdahlumer Str. als vom
Auto aus schlecht lesbar und deplaziert aufgestellt. Ferner misse eine weitere Tafel im
Zufahrtsbereich der Mascheroder Str. sowie ggf. bei Offnung des Zaunes im Bereich des
Sporthallengrundstiickes aufgestellt werden. Die Ubersichtstafeln an den Zugangen der
Gebaude sind mit einheitlicher Hausnummerierung und Angaben zur Nutzung zu erganzen und
am Stral3enrand aufzustellen (siehe Anlage 2). Fur die Aufstellung von Werbeschildern sollten
Fachberater zu Rate gezogen werden, die entsprechenden Lésungen anbieten kénnen.

Fur ein geordnetes Erscheinungsbild sind Muillsammelplatze mit einer Konzentration auf
bestimmte Standorte (s. Anlage 1) wichtig. Um die kunftige Entwicklung der Mullentsorgung zu
bertcksichtigen, wird die Hinzuziehung der Fachkompetenz vom ALW (Abfallwirtschaftsbetrieb
Landkreis Wolfenbuttel) vorgeschlagen.

Zur Schaffung von weiteren Parkplatzen, um zum einen dem erhdhten Bedarf mit neuen
Studenten aus dem Fachbereich Sozialwesen nachzukommen und zum anderen um die
angespannte Situation im Eingangesbereich der Salzdahlumer Str. und vor Haus AE 2 zu
beseitigen, wird eine Neuordnung (s. Anlage 1) vorgeschlagen. Zur Parkplatzsituation zeigt Herr
Kniese einen Entwurf, der nicht den grundstiicksbezogenen Bedarf zugrunde legt. Mit diesem
Entwurf kann man auf dem Gesamtgeldande ca. 900 Parkplatze anbieten. Zum jetzigen Stand
kénnen demnach mit diesem Entwurf ca. 250 zusatzliche Parkplatze - mit Einbu3e an Grin-
bzw. Grasflachen im alten Tankstellenbereich — geschaffen werden. Es wird festgestellt, dass
diese Flachen durchaus dieser sinnvoll(er)en Nutzung zugefuhrt werden kdnnten.

In diesem Zusammenhang wird die relativ schlechte Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr
diskutiert. Herr Thiele raumt ein, dass eine weitere Bushaltestelle auf der Ringstrasse oder die
Anbindung von der Salzahlumer Str. zur Lebenshilfe denkbar ist. Ein Gesprach mit dem OPNV-
Gutachter sowie die Darstellung der Nachfrage fir die Verbesserung der Infrastruktur sollte
herbeigefihrt werden.



TOP 4

» Entwicklung der Diakonie

und sonstige Eigentiimer (Sankowski)

Herr Sankowski stellt die Situation der Diakonie,- als Eigentimer der Halle 13- und die
Zusammenarbeit mit dem Roten Kreuz- Eigentiimer der Halle 17- dar. Als gemeinsames
Projekt ,Zukunftswerkstatt* werden fir ca. 80 Personen Warmarbeitsplatze geschaffen. Mit
dem Sanierungsarbeiten der Halle 17 wird eine gemeinsame Essensversorgung fir den
Eigenbedarf vorgesehen. Ein darliber hinaus gehendes Essenangebot fiir den Offentlichen
Bereich und zur Versorgung des gesamten Geldndes kann man sich mit den jetzigen
Kapazitaten nicht vorstellen. Zur Deckung der allgemein anerkannten Versorgungslicke am
Standort ,Am Exer“ stellt sich Herr Distler das Einrichten einer Cafétéria mit zugelieferter
Essensausgabe vor. Des weiteren soll die bestehende Mensa an der Salzdahlumer Str.
saniert und um einen Bereich erweitert werden. Herr Wilke denkt an den Bau einer neuen
Mensa auf dem Exergelénde, an der auch Nichtstudenten, das Personal der anséssigen
Fachhochschule und der Firmen, sowie sonstige Besucher teilhaben koénnen. Im
Erscheinungsbild: gro3ziuigig offen und lebendig! (Kooperationen und Innovationen wirden
beim Mittagessen entstehen.)

» Entwicklung des Studentenwerks Braunschweig (Nimz)

Herr Nimz stellt die Prasens des Studentenwerkes Braunschweig auf dem Gelande mit 3
Wohnheimen Am Exer 23, 12, und 8 F vor. Hier sind fur 159 Studierende Wohnungen
geschaffen worden. Im Haus 23 wird zusatzlich der Kindergarten mit 3 Erzieherinnen und 18
Kindern betrieben. In Klrze ist eine Erweiterung der Kinderbetreuung mit einer Krippengruppe
geplant.

Herr Nimz wirde eine bessere Essensversorgung auf dem Gelande ebenfalls begrifRen. Aus
der vorgezogenen und regen Diskussion dazu ist folgendes festzuhalten:

Um die Versorgung des gesamten Geldndes sicherzustellen, ist eine Planung fir den
gewerblichen Bereich und den ,gefoérderten Bereich notwendig. Eine kurzfristig angelegte
Planung hétte eher Bistrocharakter; eine langfristige Planung entsprechend
Kantinencharakter. Die kurzfristige Loésung ware leichter und schneller umsetzbar; entspricht
eher nicht den Anforderungen von Visionen eines Masterplanes fur den Zeitraum von 30
Jahren.

Befragung Fachberater (Kniese)

» Sicherheit (Herr Neidhart, Polizeiinspektion Salzgitter und Herr Pollak,
Ansprechpartner Polizeikommissariat Wolfenbuttel)

Herr Neidhart und Herr Pollak stellen sich als Berater im Bereich Einbruchschutz und direktem

Ansprechpartner vor Ort vor.

Zunéchst wird dargelegt, dass das Gebiet ,Am Exer” hinsichtlich der Einbruchsquote nicht

signifikant aus dem Rahmen fallt. Weiterhin ist die erhéhte Einbruchserie aus dem Jahr 2006

im Zusammenhang mit den Aktivitaten einer bestimmten Gruppe zu sehen, die im gesamten

Gebiet Wolfenbiittel ,tatig" waren.

Zur Verbesserung der Sicherheit auf dem Gelande sind Faktoren wie bessere

Beleuchtung, bessere Ubersichtlichkeit, Einrichtung von Bewegungsmeldern, Einzaunungen,

Bewachungspersonal/Sicherheitsdienst wenig tauglich. Auch das Aufstellen von Kameras hat

nur wenig abschreckende Wirkung. Die aufgezeichneten Daten werden aber als

Beweismaterial zugelassen. In diesem Zusammenhang ist ggf. hochwertige Technik zu

empfehlen.

GroRere Erfolge zur Erhohung der Sicherheit konnen durch den Einbau von

Fenstervergitterungen und zusatzlichen Schléssern und Verriegelungen erzielt werden.

Fenster und Turen sollen in einbruchshemmender Bauart hergestellt werden.

Leben auf dem Gelénde schafft Sicherheit.

Eine Gesamtlésung fur das Arial ist nicht zu empfehlen, da die Sicherheitsbedirfnisse der

Nutzer unterschiedlich sind und dem Bedarf angepasst sein sollten. Mieter sind fur die

Einbruchsicherheit ihrer angemieteten Objekte selbst verantwortlich, nicht der Vermieter. Zur

individuellen Problemlésung ist Herr Neidhart direkt unter der Tel.-Nr: 05341-1897109 oder

bneidhart@polizei.niedersachsen.de zu kontaktieren.

TOP 5

TOP 6

» Versorgung/ Energie ( Prof. Dr.-Ing. Dieter Wolff)

Herr Prof. Wolff ist im Bereich der Versorgungstechnik an der FH BS/WF tatig und begleitet
Projekte im Bereich der Versorgungs- und Heizungstechnik mit dem Schwerpunkt der
Entwicklung von Energiekonzepten fur Neubauten. Dabei macht er aufmerksam, dass nur
langfristig angelegte Konzepte energetisch sinnvoll sind. Es hat sich herausgestellt, das die
Mindestanforderungen der aktuellen Gesetzgebung nicht ausreichen. Prof. Wolff gibt einen
Einblick in die Prognosen fiir regenerative Energien und Kostensteigerungen von
Energiepreisen. Zur Einsparung von Energie- und Energiekosten empfiehlt er Mal3nahmen,
bei der mit geringstem Invest, die hdchste Einsparung erzielt werden kann. Dazu gehdrt an
erster Stelle die Warmeddmmung. Eine nachhaltige LOdsung besteht eindeutig in der
entsprechenden Ausfihrung der AuRenfassade, mit dem Ziel der Errichtung eines sogen.
.Passivhauses”. Um diese Hochstanforderungen zu erreichen, liegen die Mehrkosten pro m2
fur den Mehraufwand an der Aul3enfassade bei 150 €. Anhand des monatlichen Verbrauches
kann die Wirksamkeit der Dammung festgestellt werden. Es wird diskutiert, ob Herr Prof.
Wolff fur die Liegenschaften und Masterplan ein Konzept erstellen kénne.

Es wird vereinbart, dass mit Unterstlitzung des Fachbereiches eine Bewertung der Gebaude
vorgenommen werden soll. Nach einem vorgegebenen Raster wird jeder Eigentimer
monatliche Energieverbrauchswerte aufzeichnen, aus denen anhand der Wetterlage und
weiterer Parameter Aufschluss lUber den Verbrauch erzielt werden kann. Unter der Leitung
von Herrn Prof. Wolff werden die Ergebnisse dann ausgewertet.

Fir den Masterplan hélt Herr Prof. Wolff eine Gesamtldbsung mit einer zentralen
Warmeversorgung fir sinnvoll. Fir kurzfristige Lésungen streben die Eigentiimer mehrheitlich
allerdings dezentrale Losungen an.

Diskussion (Kehl)

In dieser Diskussion hat sich herausgestellt, wie wichtig es ist, dass die verschiedenen
Bauausfuhrungen im Kontext der Themen Sicherheit, Energieversorgung, Dammung, Fenster
und Heizung und Denkmalschutz genau beleuchtet werden muissen, um zu sinnvollen
Planungen zu gelangen.

Ein problematisches Thema betrifft auch das Abwassernetz und die Leitungsfiihrung Gber die
verschiedenen Eigentimerschaften, Regenwasser- und Léschwasserthematik sind ebenfalls
zu diskutieren.

Es wird vorgeschlagen, die hier entsprechenden Vertreter der Energieversorger, Stadtwerke
Wolfenbiittel dazu einzuladen. Der Vorschlag wird angenommen. Weiter mufd Gber die noch
im Landesbesitz befindliche RingstralRe gesprochen werden. Uber eine 6ffentliche Widmung
dieser Stral3e sollte im Zuge neuer Leitungsstrassen und mdglicherweise einem offentlichen
Busverkehr nachgedacht werden.

Verschiedenes (Kehl)

Das nachste Arbeitskreistreffen wird fir den 06.03.2007 von 14.00 bis 16.00 Uhr  bekannt
gegeben. Frau Kehl bedankt sich fiir die rege Teilnahme der Arbeitskreismitglieder und
insbesondere der der Referenten.

gez. C. Kehl

Anlage 1: Aktueller Lageplanentwurf Stand 23.01.2007
Anlage 2: Entwurf Beschilderung



Ergebnisprotokoll zum 3.5 Arbeitskreistreffen am 20.02.2007
fur das Entwicklungskonzept ,Am Exer"

TOP 3 Diskussionsergebnisse
Ort: TIW e.V. Seminarraum 138, Am Exer 10 B, 38302 Wolfenbittel
1. Warmeversorgung

Zeit: 20.02.2007, Beginn: 14.00 Uhr, Ende: 16.00 Uhr

Standpunkt Prof. Dr. Wolff:

Laut Prof. Wolff gibt die EU- Effizienzrichtlinie die Richtung der nachsten 30-40 Jahre an: Verrin-
gerung des Energieverbrauchs um den Faktor 4; Erzeugung der Energie zu 80% aus regenerati-
ven Rohstoffen. Dieses bedeutet zunéchst einmal eine bauliche Vorsorge (bessere Dammung der
Gebaude). Darliber hinaus missen Energieversorger zu Energiedienstleistern im Rahmen des zu
beachtenden Umweltschutzes werden! Als optimale Lésungen kann hier das Passivhaus mit um-
fangreichen DAmmmalnahmen angefuhrt werden. MaRnahmen zur DAmmung sind wirtschatftlich
dann besonders lohnend, wenn InstandsetzungsmafRnahmen ohnehin erforderlich sind.

Ein erster Schritt, der als innovatives Signal verstanden werden soll, wird von Prof. Dr. Wolff wie
folgt vorgeschlagen: Die Stadtwerke (H. Bauer) und Imtech (H. Selch) schlieen sich im Rahmen
eines Performence-Projekts zusammen und bieten ein Energieeinspar-Contracting an (Laufzeit 20
Jahre). Voraussetzung ist, dass sowohl fir den Energieversorger als auch fir den Energieab-
nehmer eine Win-Win-Situation entsteht. Das heif3t, auch der Energieabnehmer muss seinen Bei-
trag zur Verringerung des Verbrauchs durch erhohte Dammung des Gebaudes leisten.

Zukunft haben Konzepte mit optimierter Warmeversorgung; energetisch und kostenmafiig opti-
miert. Im Sinne eines Pilotprojektes wird Prof. Dr. Wolff Fordermoglichkeiten fir das TIW e. V.
durch das Bundesministerium fir Umweltschutz ausloten (Antragsteller ist hierbei TIW e. V.!).

10 Teilnehmer/-innen: Referenten: Herr Prof. Dr. Wolff, FH BS/WF, Versorgungstechnik
Herr Bauer, Stadtwerke Wolfenbuttel, Vertrieb
Herr DeulRen, Stadtwerke Wolfenbuttel, Prokurist
Herr Selch, Imtech
Herr Tramp, ABW Abwasserbeseitigungsbetrieb WF

TW e.V., i.V. Frau Kehl

Beirat TIW e.V., Herr Wilke

Fachhochschule BS/WF, i.V. Herr Distler

Stadt Wolfenbittel — Bauamt, Herr Thiele
Werkgemeinschaft Kniese und Reinecke, Herr Kniese

TOP 1 BegrufRung (Kehl)

Frau Kehl begrii3t die Teilnehmer des 3.5 Arbeitskreistreffens, insbesondere die Referenten, die als
Experten in Fragen der Versorgung eingeladen worden sind. Die Teilnehmer stellen sich kurz vor.
Herr Wilke fuhrt durch die Tagesordnung. Standpunkt Stadtwerke:

Die Stadtwerke verstehen sich zur Zeit in erster Linie als Gaslieferanten. Alternative Brennstoffe
wie Holzpellets 0.4. sind fir die Stadtwerke nicht denkbar. Durch die nur noch teilweise vorhan-
dene Fernwarmetrasse ist eine zentrale Versorgung des Gelandes ,Am Exer’ wirtschaftlich nicht
darstellbar, der dezentralen Versorgung wird der Vorrang gegeben. Blockheizkraftwerke zur E-
nergieerzeugung sind nicht zu empfehlen, da die gleichméaflige Abnahme des erzeugten Stromes

in der anfallenden Menge auf diesem Geldnde nicht gegeben ist.

TOP 2 Fragenkatalog Thema Versorgung des Gelandes  ,Am Exer* ( Wilke)

Herr Wilke bittet die Teilnehmer um Auskunft, wie die zukiinftige Versorgung speziell auf diesem Ge-
lAnde aussehen konnte:

1. Warmeversorgung Standpunkt Imtech:

Unter dem Aspekt ,,Gesucht sind innovative Modelle und Visionen®* stellt Herr Wilke die Frage
nach alternativen Brennstoffen: nachwachsende Rohstoffe, Sonnen- und Windkraftanlagen,
Brennstoffzellennutzung. Weiter sollen Aussagen zu einer veranderten Anwendung der Energie
(z.B. BHKW) gemacht werden.

Zu welchen Preisen wird das Gelande ,Am Exer* versorgt, ab welchem Preis sind Anderungen
zur gegenwartigen Praxis lohnend? Wie entwickeln sich die Versorgungsunternehmen? Statt E-
nergieverkaufer zu Energiedienstleister? Wie wird die Energie verteilt (zentral / dezentral)?
Weiterhin werden die Referenten, speziell die Stadtwerke, um Aussagen zu den anderen Medien
gebeten:

2. Stromversorgung (Aspekt Blockheizkraftwerk)

3. Wasser / Abwasser (Nutzung der Abwérme des Schmutzwassers)

4. Regenwasser (Nutzung zu Brauchwasserzwecken / Versickerung ?)

5. Ldschwasserversorgung (Méglichkeiten einer Regenwassernutzung ?)

Imtech hat urspriinglich das gesamte Gelande Uber ein Fernwdrmenetz mit Warme versorgt. Zur
Zeit sind die Gebaude 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 12 und 13 noch angeschlossen. In den nicht mehr ge-
nutzten Bereichen ist das Netz irreparabel verloren. Beim Aufbau einer neuen zentralen Versor-
gung, die durchaus wiinschenswert ist, muss ein neues hochgedammtes Versorgungsnetz errich-
tet werden.

Fir Imtech ist eine Zusammenarbeit im Sinne des oben beschriebenen Performence-Projekts
denkbar und wird in anderen Kommunen auch schon praktiziert.

Zur Frage nach sinnvollen Alternativen zum Gas / Heiz6l wird von beiden Versorgern nichts an-
geboten.



2. Wasser/ Abwasser

Die Frage, ob das Schmutzwasser fur eine Warmeriickgewinnung geeignet ist wird verneint, mit
den heutigen Mitteln ist bei den vorhandenen Querschnitten eine wirtschaftliche Nutzung nicht
darstellbar.

Problem: Die Abwasserleitungen verlaufen Uber jeweils fremde Grundstiicke mit der Folge, dass
bei Leitungsschaden der jeweilige Grundstiicksbesitzer fur die Schadensbeseitigung verantwort-
lich und Kostentrager ist. Im Hinblick auf den sanierungsbeddirftigen Zustand der Schmutzwasser-
leitungen (siehe Gutachten Firma Aquaplan, das der FH vorliegt) sollte eine generelle Erneuerung
der Schmutzwasserleitungen mit Verlegung zur Ringstrasse uberlegt werden.

Der heutige Zustand kann nur Uber eine grundbuchrechtliche Eintragung mit Leitungsrechten der
jeweilig angeschlossenen Nutzer und einer Kostenaufteilung fir den Unterhalt der Leitungen ge-
regelt werden. Zufriedenstellend ist eine solche Losung nicht.

3. Regenwasser

Die Regenwassernutzung zu Brauchwasserzwecken (Toilettenspilung u.a.) ist moglich aber wirt-
schaftlich fur die vorhandenen Gebéaude nicht darstellbar. Da der Anteil der versiegelten Flache
auf dem Geladnde sehr hoch ist, wird das Aufbrechen dieser Flachen von Herrn Tramp beflrwor-
tet. Einsparungen im Abgabenbereich fur die Eigentimer sind mdglich, wenn einfache Versicke-
rungsanlagen (Muldenversickerung) machbar sind. Neu anzulegende Parkplatze kénnen eben-
falls versickerungsfahig hergestellt werden.

4. Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist - entgegen anderslautender Auskiinfte - von Herrn DeulRen als
ausreichend bezeichnet worden. Auf dem Gelande befinden sich funf Uberflurhydranten.

5. Kombinationen (z. B. Regenwasser und Léschwasser)

Eine Aufbereitung von Regenwasser fiir Loschwasser hat sich damit ertbrigt. Praktische Verfah-
ren waren nicht bekannt.

TOP 6 Verschiedenes (Wilke/ Kehl)

Das nachste Arbeitskreistreffen wird fir den 06.03.2007 von 14.00 bis 16.00 Uhr wie bekannt stattfin-
den. Frau Kehl bedankt sich fur die Teilnahme der Arbeitskreismitglieder und der Referenten.

gez. C. Kehl



Ergebnisprotokoll zum 4. Arbeitskreistreffen am 06.03.2007
fur das Entwicklungskonzept ,Am Exer"

Ort: TIW e.V. Seminarraum 138, Am Exer 10 B, 38302 Wolfenbittel
Zeit: 06.03.2007, Beginn: 14.00 Uhr, Ende: 16.00 Uhr

10 Teilnehmer/-innen: Referenten: Prof. Dr. rer. nat. W.-R. Umbach, Prasident FH BS/WF, Vorstandsmit-
glied des TIW e.V.

Prof. Dr. Ing. W. Lawrenz, Director der ¢ & s group der FH BS/WF,
Vorstandsvorsitzender des TIW e.V.; Teilnahme verspéatet ab 14.45
Uhr.

TIW e.V., i.V. Frau Kehl

Beirat TIW e.V., Herr Wilke

Fachhochschule BS/WF, i.V. Herr Distler

Stadt Wolfenbittel — Bauamt, Herr Thiele

Werkgemeinschaft Kniese und Reinecke, Herr Kniese

Diakonie gGmbH, Herr Sankowski, nicht teilgenommen
Studentenwerk Braunschweig, i.V. Herr Nimz, nicht teilgenommen

TOP 1 Begrifung (Wilke)

Herr Wilke begrif3t die Teilnehmer des 4. Arbeitskreistreffens, insbesondere Prof. Umbach, der als Pré-
sident der FH BS/WF die Entwicklung und Zukunft der Fachhochschule aufzeigen soll. Prof. Lawrenz hat
sich entschuldigt und kommt spéater. Herr Wilke fuhrt durch die Tagesordnung. Frau Kehl wird als Proto-
kollfGhrerin festgelegt.

TOP 2 Genehmigung der Protokolle der Arbeitskreistreffens (Wilke)

Das Protokoll des 3. Arbeitskreistreffens vom 23.01.2007 wird genehmigt.

Im Protokoll zum zusatzlich anberaumten 3.5 Arbeitskreistreffen vom 20.02.2007 unter TOP 3, Diskussi-
onsergebnisse, Standpunkt Stadtwerke, soll es korrigiert lauten:

»...Blockheizkraftwerke zur Energieerzeugung sind nicht zu empfehlen, da die gleichméaRige Abnahme
der erzeugten Warme in der anfallenden Menge auf diesem Gelande nicht gegeben ist...."

TOP 3 Entwicklung der Fachhochschule, Stellenwert ,Am Exer* (Umbach/ Lawrenz)

Herr Kniese hélt ein Vorwort (siehe Anlage 1: Vorwort zur 4. AK-Sitzung vom 06.03.2007) und beschreibt
den jetzigen Entwicklungstand des Masterplans. Zum Fragenkatalog von Herrn Wilke ( siehe Anlage 2:
Fragenkatalog Beirat zur 4. AK-Sitzung vom 06.03.2007) nimmt Prof. Umbach wie folgt Stellung:

Die Entwicklung und Zukunft des Gelandes ,Am Exer“ hat sich an der Entwicklung und Zukunft der Fach-
hochschule zu orientieren.

Fur die nachsten 5-10 Jahre werden die folgenden, realistischen Entwicklungen beschrieben; eine Ent-
wicklung Uber diesen Zeithorizont hinaus ist zur Zeit nicht darstellbar:

* Undenkbar ist eine Errichtung einer neuen Sporthalle; die vorhandene Halle muss an diesem
Standort erhalten bleiben.

Eine Aufstockung des jetzigen Verwaltungsgebéudes fur den weiteren Bedarf an Raumlichkeiten
ist kostengtinstiger als die Errichtung eines neuen Gebaudes.

Der Hauptstandort der FH in Wolfenbttel ist und bleibt in absehbarer Zeit an der Salzdahlumer
Str. 46/48.

Der Gebaudebedarf fur die Verlagerung des Fachbereiches Sozialwesen nach Wolfenbuttel wird
mit der Sanierung und Anmietung des Geb&udes 6 auf dem Campus gedeckt.

Eine Weiterentwicklung im Bereich Sozialwesen liegt im Ausbau der Elementarpadagogik. Es hat
sich herausgestellt, dass Friihpadagogik (Erzieherinnenausbildung) zukunftsweisend sein wird.

Neben dem Fachbereich Sozialwesen kann man sich die Aufnahme der Ausbildung zu medizini-
schen Hilfsberufen (Physiotherapeut, Ergotherapeut, Logopade, etc.) als Fachhochschulausbil-
dung vorstellen. Man geht von einem politischen Paradigmenwechsel nach dem Jahr 2010 aus.

Geplant ist die Anmietung einer weiteren Flache fur den Ausbau der Bibliothek im Erdgeschoss -
Sud-Ost-Bereich des Gebaudes 8.

Bei Verlagerung der Cafeteria in die westliche Erdgeschosshélfte des Gebaudes 8, kdnnte die
dem Gebaude vorgelagerte Terrasse z.B. zum Wintergarten umgebaut werden und dieser Be-
reich fur eine Cafeteria mit erweiterter Mittagsessensausgabe hergerichtet werden.

Eine weitere Entwicklungschance fur die FH wird sich durch die Auflésung der Fachhochschule
Lineburg mit dem Standort Volkershall ergeben; mit den Lineburger Studenten wird ein neuer In-
teressentenkreis auf die FH Wolfenbuttel zu kommen.

Es gibt keine Fachbereiche, die ,Auslaufmodelle” darstellen. Der Ausbau vom Fachbereich Recht
wird angestrebt; weitere Spezialisierungen sind im FB Maschinenbau geplant.

Fur die FH werden Erweiterungsmdoglichkeiten von Fachbereichen aufgezeigt: Energie, Gebaude-
technik und Biotechnologie.

Dienstleistung / Logistik wird mit dem Fachgebiet ,Operation Research” im Standort Clausthal an-
geboten und fallt fir den Standort Wolfenbiittel aus.

Eine Verlagerung des Fachbereiches Wirtschaft aus Wolfsburg ist undenkbar. Der Standort ist fir
diesen Fachbereich sehr attraktiv und wird tendenziell gestarkt (zur Zeit entsteht ein Neubau).

Die Studentenzahlen werden von jetzt 3.000 bis zum Jahr 2010 auf 4.500 ansteigen. Im Vergleich
mit den Studienbewerbern fir die Fachbereiche Informatik, Maschinenbau und Wirtschaftsinfor-
matik bei der FH sind die Universitaten in Braunschweig, Hannover und Géttingen nicht ausgelas-
tet.

Fir das Jahr 2011 werden weitere Studenten aufgrund zweier Abiturabschlussjahrgénge erwartet.
Das fur diese zunehmende Studentenzahl erforderliche Raumprogramm wird zur Zeit erarbeitet.

Die Institution TWW e.V. als eingetragener Verein hat sich als nachteilig herausgestellt. Eine Um-
strukturierung in eine gGmbH oder Institut der Fachhochschule wird anvisiert.

Mit der neuen Cafeteria im Haus 8 kann das Café Limes fir die FH umgenutzt werden. Das Ge-
lande vor dem TWW soll fir neue Parkplatze fur die FH hergerichtet werden.



* Weitere Parkplatze sollen hinter der Hauptzufahrt des Gelande auf der rechten Seite entstehen.

e Das Lukas-Werk (Suchtkrankenbetreuung) hat Interesse sich auf dem Geldnde anzusiedeln. Aus
Grunden der Ausgewogenheit hinsichtlich der Nutzerstruktur wird bisher davon abgesehen.

¢ Ein Regenriickhaltebecken mit entsprechender Versickerungsanlage soll vor der Halle 13 (Eigen-
tumer Diakonie) entstehen.

« Uber die Optimierung des Bestandes hinaus hat der Ausbau der Halle 11 mit der Einrichtung
neuer Horsale die hochste Prioritat. Die Horsale werden in dem neu eingerichteten Fachbereich
Biotechnologie bendotigt.

« Eine Mdglichkeit zur Verzahnung mit dem FB Versorgungstechnik stellt die Bioinformatik dar, hier
gibt es ein Ausweitungspotential.

« Die Informatik wird sich voraussichtlich im Bereich der angewandten Informatik ebenfalls auswei-
ten.

* Im Marketing der Stadt WF ist die FH — entwicklungsfahig — integriert. Fihrungen bis hin ,Am E-
xer" finden noch nicht statt, kann man sich stadtseitig aber vorstellen.

e Das Projekt , TV 38" zusammen mit dem Landkreis Wolfenbuttel wird umgesetzt und in den TIW -
Raumlichkeiten angesiedelt werden.

« Eine Erweiterung vom Fachbereich Recht ist vorgesehen. Die Entwicklung wird von der Fach-
hochschulausbildung in Richtung Hochschulausbildung voranschreiten.

« Offentliche Vorlesungen finden jeden Dienstag im Bereich der ,Weichen Themen* in der FH und
im Rahmen der Weiterbildungsangebote des TWW bereits statt (siehe ausgelegte Broschuiren).

e Grundsétzlich sind in jedem Fachbereich innovative Ausgriindungen oder auch ,Spin - Ins* mog-
lich und haben stattgefunden. Erfolgreiche, wie C&S Group und Bozankaya finden ca. alle 10 Jah-
re statt. Im Ubrigen wird in jedem Fachbereich Forschung betrieben.

» Die FH BS/WF ist die erfolgreichste Fachhochschule im Drittmittelbereich mit 102 Drittmittelper-
sonen, die fur die Fachhochschule arbeiten.

« Die Wirtschaftsakademie (iVWA) zur Zeit im Geb&ude 45 wird Bedarf an Raumlichkeiten beim
TIW anmelden.

e Am Exer 45 wird als ,Infohaus” fir Studierende und Informatiker hergerichtet.

e Esist denkbar, dass der Kubus irgendwann ins Eigentum der Fachhochschule tbergeht.

* Ab dem Jahr 2008 wird die Fachhochschule Bauherreneigenschaft und Berufungsrecht erlangen.

« Der Standort der ARGE ist von Kunden und Mitarbeitern, entgegen anfanglicher Kritik, akzeptiert.
Der Landrat wird in dieser Hinsicht in diesem Jahr eine Entscheidung treffen missen.

Insgesamt wird konstatiert, dass es bisher keine Phase der Amtszeit vom Prasidenten gab, in der so-
viel Chancen zur Weiterentwicklung und Wachstum der Fachhochschule geboten wurden.

Herr Lawrenz stellt dar, dass sich die Stadt WF mit der Griindung des Vereins TIW e.V. seiner Ka-
sernengebaude entledigt hat. Zur Weiterentwicklung des Vereins ist eine Schuldenentlastung von ca.
2 Mio. € notwendig. Umgesetzt wurde eine Zuschussgebung/ Entlastung im wesentlichen mit Hilfe
der FH und der Stadt WF in H6he von ca. 300 T€/Jahr, welche im Verhaltnis 1:4 zum derzeitigen
Umsatz steht. Das heil3t, dass um weitere Unterstitzung geworben und die Akquisition von Geldern
fortgefuhrt werden muss, um den Verein auf ,gesunde Fif3e* zu stellen.

« Fir die Akquisition von Geldern tber den bisherigen Bereich hinaus wird vorgeschlagen fol-
gende Felder abzuklopfen:

Direkter Kontakt auf hohere Ebene (Staatssekretér)

Kooperation mit Wohnungsbaugesellschaften

Prifung von Fordermdglichkeiten fir ein ,Pilotprojekt* Kombination von Denkmalschutz-
und Umweltschutzzielen anhand des Ausbaus von AE 11 zu Hdorsalen. Herr Kniese wird
die Bezuschussungskriterien eines solchen Projektes bei der Deutschen Bundesstiftung
Umwelt erfragen.

Herr Wilke bedankt sich fur den Vortrag der Referenten und verabschiedet Prof. Umbach und Prof. Law-
renz gegen 15.45 Uhr.

TOP 6 Verschiedenes (Wilke/ Kehl)
Das nachste Arbeitskreistreffen wird vor Ostern mit den Referenten fiir den Bereich Denkmalpflege
und Verkehr stattfinden. Danach wird die Phase der Entwurfsplanung des Masterplanes beginnen.

Die nachste AK-Sitzung wird am 20.03.2007 im Seminarraum des TIW e.V. stattfinden. Herr Wilke
bedankt sich fiir die Teilnahme der Arbeitskreismitglieder.

gez. C. Kehl

Anlage 1: Vorwort zur 4. AK-Sitzung vom 06.03.2007
Anlage 2: Fragenkatalog zur 4. AK-Sitzung vom 06.03.2007



Ergebnisprotokoll zum 5. Arbeitskreistreffen am 20.03.2007
fur das Entwicklungskonzept ,Am Exer"

Ort: TIW e.V. Seminarraum 138, Am Exer 10 B, 38302 Wolfenbittel
Zeit: 06.03.2007, Beginn: 14.00 Uhr, Ende: 16.00 Uhr

10 Teilnehmer/-innen: Referenten: Dipl.-Ing. Gunther Jung, Nds. Landesamt fir Denkmalpflege,
Herr Hans Mai, Stadt Wolfenbuttel-Denkmalschutz

TIW e.V., i.V. Frau Kehl

Beirat TIW e.V., Herr Wilke

Fachhochschule BS/WF, i.V. Herr Distler

Stadt Wolfenbittel — Bauamt, Herr Thiele

Werkgemeinschaft Kniese und Reinecke, Herr Kniese

Diakonie gGmbH, Herr Sankowski,

Studentenwerk Braunschweig, i.V. Frau Christel Schenke, Abt. Bau-
en und Wohnen

TOP 1 BegrifRung (Wilke)

Herr Wilke begriif3t die Teilnehmer des 5. Arbeitskreistreffens, insbesondere Herrn Jung und Herrn Mai,
die als Vertreter der Denkmalschutzbehorde Auskunft tiber die zu schiitzenden und erhaltenswerten E-
lemente dieser Anlage geben sollen. Herr Wilke fiihrt durch die Tagesordnung. Frau Kehl wird als Proto-
kollfihrerin festgelegt. Die Anwesenheitsliste wird verteilt.

TOP 2 Genehmigung des Protokolls des vierten (Kehl)
Arbeitskreistreffens

Im Protokoll des 4. Arbeitskreistreffens vom 06.03.2007 auf Seite 3 im dritten Absatz lautet es.:
...... “Das Gelande vor dem TWW soll fir neue Parkplatze fur die FH hergerichtete werden.“.......
Auf Antrag von Herrn Distler soll es korrigiert lauten:

...... “Das Gelande vor dem TWW soll fir neue Parkplatze hergerichtete werden®.....

Das Protokoll wird mit Korrektur einstimmig genehmigt.

Top 3 Vorwort zum 5. Arbeitskreistreffen (Kniese)

Laut Anlage 1: Vorwort zur 5. AK-Sitzung 20.3.07 hélt Herr Kniese das Vorwort fur die heutige Sitzung.

Top 4 Betrachtung zu verkehrlichen Belangen auf dem (Thiele)
Exer-Gelande

Stadtbaurat Herr Thiele stuft die verkehrlichen Belange auf diesem Gelande als nicht kritisch ein. Z. Zt.
gibt es keine Notwendigkeit zur Umgestaltung. Die RingstraRe auf dem Geléande wird allen Anforderun-
gen gerecht.

Die offentliche Zufahrt des Geléandes ,Salzdahlumer Str.“ wird der verkehrlichen Leistungsféahigkeit un-
eingeschrankt dauerhaft gerecht; die Zufahrt ,, Zum Blauen Stein“ hingegen eingeschrankt. Eine anforde-
rungsgerechte Anpassung zur Nutzung dieser Zufahrt steht noch aus.

Die Parksituation im Eingangsbereich ,Salzdahlumer Str." ist als problematisch anzusehen, ebenfalls die
verschiedenen Eigentimer auf dem Gelande, die sich an ein neues Parksystem anschlieen missten.

Durch den OPNV werden starke Verbesserungsmoglichkeiten hinsichtlich der Anbindungen in Aussicht
gestellt. Anzustreben ist die Erweiterung durch eine bestehende Linie der KVG. Es stellt sich die Frage,
ob es sich hierbei um einen Linienendpunkt oder eine durchfahrende Linie handeln sollte. Des weiteren
ist die Anbindung des Busses an das Gesamtsystem zu berticksichtigen. Herr Thiele bittet um Aufnahme
dieser Thematiken in den Masterplan.

Es werden verschiedene Vorschldge gegen den ruhenden Verkehr im Eingangsbereich unterbreitet:
- Zur Verhinderung von parkenden Autos: Aufstellen von Verbotsschildern.
- Gestalterische Herausforderung des Eingangsbereiches: Griinflichengestaltung, die zum Parken
nicht einladt!
- Der Bereich kénnte offentlich gewidmet werden.
- Der Bereich kénnte in das Gebiet der Politessentatigkeit einbezogen werden.

Herr Jung hebt hervor, dass die Ursubstanzen dieser Kaserne relativ gut erhalten sind und dass Einigkeit
im Arbeitskreis dartber besteht, dass der Belag der Ringstrasse im Sinne der Erhaltung dieser Substanz
so belassen bleiben soll. Des weiteren stellt er heraus, dass die Gebaude im Innenbereich des Ringes in
ihrer Beschaffenheit besonders erhaltenswert sind; die Gebaudestruktur des Aulenbereiches kann bei
Bedarf neuen Nutzungsanforderungen angepasst werden.

TOP 5 Abstimmung zu den Fragen der Denkmalpflege (Kniese)

Anhand der beiliegenden PP- Prasentation gemal Anlage 2 stellt Herr Kniese den Bestand zu den fol-
genden Positionen dar und bittet um Abstimmung und Stellungnahme der Herren der Denkmalpflege zu
den einzelnen Ausfihrungen:

Betrachtung des Gesamtgelandes

- Lage/Zugénglichkeit
Zunéchst wird ein Einblick zur Verkehrslage des Gesamtgelandes und die Eigentimerstruktur
dargestellt, danach haben der TIW, die FH und das Studentenwerk die Eigentimermehrheit Gber
die Gebaude inne.

- Grunflachen / befestigte Fléachen
Die n&chste Darstellung stellt die Beschaffenheit der Oberflachen dar, mit dem Ziel die reichlich
vorhandene versiegelte Flache zur Versickerung aufzubereiten und teilweise auch zu Parkmoég-
lichkeiten umzubauen.

- Einfriedung/ Umz&unung
Historische Einfriedungen stellen zu der offen zu gestaltenden Campusgeléandeflache zunachst
einen Gegensatze dar.
Der Maschendrahtzaun — der eindeutig nicht als historisch zu erhaltenes Element einzuordnen ist,
-steht seitens der Denkmalbehérde zur Diskussion.
Als Anbindung zum Standort FH-Salzdahlumer Strasse wird von Herrn Jung eine offene Gestal-
tung des Sud-Westteils in Nahe der Sporthalle mit Durchlassigkeit fir den Fuf3géanger- Publikums-
verkehr auf das Gelande begrufit.
Der Mauerabriss mit dem Vorschlag der Erweiterung der Hainbuchenhecken wird zur Diskussion
gestellt.
Der durch Korrosion hervorgerufene schlechte Zustand der Zaunfelder innerhalb der Mauer-
werkspfeiler bedarf einer sehr kostenintensiven und aufwendigen Restaurierung und wird eben-
falls von Seiten der Arbeitskreismitglieder als abrisswiirdig zur Diskussion gestellt.
Es wird beantragt, die Tore der Haupteinfahrt Salzdahlumer Str., die als abgéngig eingestuft wer-
den, vollstandig zu beseitigen.




Sollte auf dem Erhalt der Zaunfullungen bestanden werden, ist die Farbgebung ,Rhesedagrin® in
Frage zu stellen. Gleichermal3en verhdlt es sich mit den AulRentoren der Hallen hinsichtlich der
Frage der Bestandwahrung und Farbgebung. Ein Appell richtet sich an die Denkmalschutzbehor-
de zur Reflektion der Verhaltnismaligkeit von Wirtschaftlichkeit und Denkmalschutzauftrag sowie
der Vereinbarkeit mit der zugefiihrten Nutzung im Dienst der Fachhochschule, Lehre und Wissen-
schaft.

Die Aktivierung des Brunnens zu der Terrasse des ehemaligen Stabsgebaudes wird begrifit. Eine
Neugestaltung der Grinflache des Innenhofes kann vorgeschlagen werden und ware gestalte-
risch in Einklang zu den Studienveranstaltungen der Fachhochschule zu bringen.

Hinsichtlich der Bepflasterung sollte man sich bei der Auswahl auf eine Uber die Zeit haltende
Sorte verstandigen. Herr Thiele schlagt dafirr ein quadratisches oder rechteckiges Betonstein-
pflaster in grauer Farbgebung vor.(Bemusterung)

- Strassen / Parkplatze

Der Bestand der Parkplatzsituation wird an den verschiedenen Engpassstellen dargestellt und
kommentiert. In Bezug dazu zeigt die folgende Darstellung die Méglichkeit der Erweiterung der
Parkplatzflachen durch die Kategorisierung des Gebaudebestandes in drei Wertigkeitsstufen (
grau- grun-gelb) von 1992, wonach gelbe Gebaudeteile als abgéngig eingestuft sind (Abriss der
Hallen 39, 41 und 43). Herr Jung macht den Vorschlag, die Sporthalle (Am Exrer 5) aufgrund der
besonderen Holzdachkonstruktion in eine hthere Wertigkeitsstufe einzuordnen und diese ,.zu
grun® (erhaltenswert) zu adeln! Ansonsten findet die dargestellte Bewertung der Gebaude bei der
Denkmalbehdérde weiterhin Zustimmung.

Betrachtung der Gebaude, Kateqgorie 1, innerhalb der Ringstrasse

- Fassaden

Fir die Fassaden hat die Denkmalschutzbehotrde erklart, einen Anstrich in einer der urspringli-
chen Putzfarbe sehr nahen Farbgebung zuzulassen. Es hat sich herausgestellt, dass Ausbesse-
rungsarbeiten in den Putzflachen zu einer uneinheitlichen Farbstruktur der Gebaude fiihren. Nur
durch eine Farbbeschichtung kann eine einheitliche Oberflache wiederhergestellt werden. Die
entsprechende Farbe ist beim TIW e. V. als Muster hinterlegt, (Firma Brillux,. Theodor-Heuss-Str.
2 in 38122 Braunschweig, Ansprechpartner Technischer Berater Herr Dirk Kampstra, ,,Brillux, Sili-
kat-Finish I8Il, Farbton: Am Exer 17, Laborrezept nach Originalputz®)

- Fenster/ Turen

Aus den vorgestellten Beispielen vorhandener Fenster sind die gezeigten Beispiele aus dem Haus
10 und dem Haus 8 diejenigen, die als weilRe Holzfenster (RAL Farbton nach Vorgabe) bei kiinfti-
ger Modernisierung zur Vorgabe gemacht werden.

Die Eingangsturen sollen gemaf Zeichnungsvorgabe kiinftig als graue Stahlrahmenturen (RAL-
Farbton nach Vorgabe) erneuert werden; eine Alternative stellen weil3e Holztlirrahmen dar (Bei-
spielfoto: Giebel Haus 2). Einsetzbar bei Erneuerung der Terrassentiren in der Kindertagesstatte
des Studentenwerkes.

- Dacher / Vordacher

Zur Diskussion steht das gerade Betonvordach links oben auf der Folie, sowie die gebogene Haube
Uber dem Haupteingang der Bibliothek, dargestellt auf dem Bild rechts oben. Neue Vordacher - so-
weit Uberhaupt notwendig - sollen sich stilistisch an dem auskragenden Vordach orientieren. Die ge-
bogene Vordachlésung ist als Sonderfall zulassig, kann aber als Form nicht verallgemeinert werden.

Betrachtung der Gebaude auR3erhalb der Ringstrasse (Hallen)

- Fassaden
- Fenster/ Tore

- Dacher / Vordacher:

Herr Jung merkt an, dass keine zwei Wertigkeiten fur die Fassaden, Fenster/ Tore, Dacher/\VVordacher
innerhalb und aul3erhalb der Ringstrasse bestehen. Im Rahmen des Masterplans sollte fur die Zu-
kunft eine Festlegung getroffen werden, die den ganzheitlichen Charakter der Anlage wahrt, flr den
Fall, dass Bestéande abgéangig werden. Bestehende verschiedenartige Ausfiihrungen missen nicht
obligatorisch nach Festlegung ersetzt werden.

Die Frage nach dem Erhalt von Glasbausteinen wird eindeutig beantwortet: Nach Herrn Jung ist der
Erhalt von Glasbausteinen keiner Geste der Erinnerung wiirdig. Ferner ist dieser Werkstoff aus ener-
getischer Sicht nicht verwertbar.

Die griinen Tore, zu finden an den &ufReren Hallen, sollen erhalten bleiben. An dieser Stelle wird ein-
geworfen, ob dieses generell so sein soll oder ob Ausnahmen zugelassen werden?!

Bei Nutzungsanderung, wenn die Tore keine Funktion mehr tilbernehmen, d. h. die Offnung an dieser
Stelle geschlossen wird, sollten die Tore als geschlossene Elemente in der Wand erhalten bleiben.
Alternativ, wenn eine Nutzung mit den zu erhaltenden Toren absolut nicht passend ist, muss eine
Einzelfallentscheidung getroffen werden. ( Halle AE 11)

Auswahl von Leuchten / Haus- und Wegebeleuchtung

Fur die StralRenbeleuchtung wird einstimmig ein innovatives Beleuchtungssystem aus einem Guss in
zeitgenossischer Laternenform vorgeschlagen, das im Masterplan festgelegt werden soll. Hierfur sol-
len die Stadtwerke Wolfenbdittel angesprochen werden um ein entsprechendes Leistungskonzept vor-
zuschlagen.

Fur die FuBwegebeleuchtung soll ein modernes Pollersystem definiert werden.

Fur die Haustir- bzw. Eingangsbeleuchtung ist eine dem Original entsprechende Ausfiuihrung - die
.Bergemeisterlampe” — anzubringen.

Beschilderung / Wegeleitsystem

Die bestehende Beschilderung fur das Wegeleitsystem am Eingang des Geldndes ist an geeigneterer
Stelle durch ein flexibles System zu ersetzten, das im Wesentlichen eine eindeutige Hausnummerzu-
ordnung und -kennzeichnung vorsieht.

Seitens Herrn Kniese wird ein Vorschlag fur die allgemeine Hinweistafel, ein Haus-Hinweisschild und
fur ein Hauseingangsschild vorgestellt.

Die Einbeziehung der historischen Bezeichnungen der funktionalen Gebaude auf den Hauseingangs-
schildern findet einvernehmlich Zustimmung.

AbschlieBend werden zwei Varianten des Entwicklungskonzeptes fiir die ehemalige Kaserne ,Am E-
xer* vorgestellt

TOP 6 Verschiedenes (Kehl)

Exemplarische Betrachtung fiir eine Umnutzung am Beispiel der Halle 11

In einem moglicherweise von der DBU bezuschussten Gemeinschaftsprojekt von TIW und FH soll die
Halle AE 11 exemplarisch fir den erhéhten Bedarf an Horsalen zum Hdérsaalgebdude umgebaut wer-
den. Herr Kniese stellt seinen Entwurf der Denkmalschutzbehdrde vor und bittet um Stellungnahme
fur die einzelnen Ausfuhrungen fur die nahe Zukunft:

1. Sollten die 3-bahnigen Fenster in jedem Fall eingehalten werden ?
2. Sind die griinen Tore in jedem Fall wieder anzubringen?
3. Kann im Eingangsbereich durch ,neue” Elemente eine Betonung des Gebaudes entstehen?



Des weiteren wird festgestellt, dass die ehemaligen Tankstellen zu den nicht erhaltenswerten Gebau-
den gehoren. Bis auf kleine Erinnerungsstiicke kénnten die abgangigen Bestande bei der Errichtung
neuer Parkplatze weichen.

In diesem Zusammenhang wird angefragt, ob der Eingangsbereich von der Salzdahlumer Strasse
durch Eliminierung der abgéngigen Tore und des mittigen Pfeilers samt Adler umgestaltet und im
Sinne eines einladenden Campusgelandes neu hergerichtet werden kénne?!

Seitens des Studentenwerkes wird von Frau Schenke die Frage aufgeworfen, ob der Anbau von Win-

tergarten grundsatzlich genehmigungsfahig ist. Herr Jung stellt eine Genehmigung in Aussicht, wenn
es sich um eine solide ansprechend gestaltete Stahlglas Pavillionkonstruktionen handele.

Termin des nachsten Arbeitskreistreffens

Aufgrund der gehaltvollen Thematik wird ein weiteres Arbeitskreistreffen mit den gleichen Referenten
fur den Bereich Denkmalpflege und Verkehr anberaumt. Das néchste Arbeitskreistreffen wird am
17.4. 2007- wie gehabt- im Seminarraum des TIW e.V. von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr stattfinden. Herr
Wilke und Frau Kehl bedanken sich fur die Teilnahme der Arbeitskreismitglieder.

gez. C. Kehl

Anlage 1: Vorwort zur 5. AK-Sitzung.doc
Anlage 2: PP-Prasentation 070320.pdf (mit 20 Seiten)



Ergebnisprotokoll zum 6. Arbeitskreistreffen am 17.04.2007
fur das Entwicklungskonzept ,Am Exer"

Ort: TIW e.V. Seminarraum 138, Am Exer 10 B, 38302 Wolfenblittel
Zeit: 06.03.2007, Beginn: 14.00 Uhr, Ende: 16.30 Uhr

10 Teilnehmer/-innen: Referenten: Dipl.-Ing. Glunther Jung, Nds. Landesamt flir Denkmalpflege,
Herr Hans Mai, Stadt Wolfenbiittel-Denkmalschutz
TIW e.V., i.V. Frau Kehl
Beirat TIW e.V., Herr Wilke
(Fachhochschule BS/WF, i.V. Herr Distler, nicht teilgenommen, ent-
schuldigt)
Stadt Wolfenbittel — Bauamt, Herr Thiele
Werkgemeinschaft Kniese und Reinecke, Herr Kniese
Diakonie gGmbH, Herr Sankowski,
Studentenwerk Braunschweig, i.V. Frau Schenke, Abt. Bauen und

Wohnen
(als Gast: Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband, Geschaftsfihrer Herr
Ring)

TOP 1 BegrifRung (Kehl)

Frau Kehl begrifdt die Teilnehmer des 6. Arbeitskreistreffens. Herr Wilke fihrt durch die Tagesordnung.
Frau Kehl wird als Protokollfiihrerin festgelegt. Die Anwesenheit wird festgestellt. Wegen der Verspatung (
15 Minuten) von Herrn Mai und Herrn Jung wird der TOP 3 ,Betrachtung zu verkehrlichen Belangen auf
dem Exer-Gelande" vorgezogen.

Herr Thiele ergénzt die Tagesordnung mit der Vorstellung eines Konzepts fur einen Studentischen Ideen-
wettbewerb ,, Campus” 2020.

TOP 2 Studentischer Ideenwettbewerb (Thiele)

Herr Lukanic, Mitarbeiter im Stadtplanungsamt WF, hat in privater Initiative ein Konzept fir einen Studenti-
schen Ideenwettbewerb entwickelt und auf dem Weg gebracht, der ergdnzende und unterstiitzende The-
men fur den Masterplan behandeln soll. Die Volksbank SZ/WF hat sich bereits bereit erklart am Sponso-
ring teilzunehmen. Es wird um ein weiteres Sponsoring ( ca. 6 T€) geworben. Die Arbeitskreisteilnehmer
haben noch die Méglichkeit auf die konkrete Aufgabenstellung des Wettbewerbs und deren Entwicklung
Einfluss zu nehmen. Ein Exposé fur die Beantragung ist diesem Protokoll in Anlage 1: ,Studentischer I-
deenwettbewerb” beigefigt.

Die Projektskizze wird von allen Teilnehmern positiv angenommen. Eine spezifische Aufgabenstellung
koénnte beispielsweise die Grunflachenplanung des Gelandes beinhalten.

Von Herrn Wilke kam der Vorschlag, dass ein weiterer Themenkreis, der im Rahmen einer Diplomarbeit
behandelt werden kénnte, das Thema Versorgung, speziell Energieversorgung beinhalten sollte.

TOP 3 Betrachtung zu verkehrlichen Belangen auf dem
Exer-Gelande

(Kniese)

Herr Kniese berichtet Uber das Treffen, das auf Veranlassung von Herrn Willms, Leiter des Planungsam-
tes WF, zustande gekommen ist. Teilnehmer dieses Treffens waren, Herr Willms, Herr Lukanic, Mitarbeiter
von Herrn Willms, Herr Stuhlmann von der KVG Braunschweig, Frau Kehl und Herr Kniese. Thema des
Treffens waren MalRnahmen zur Verbesserung der Anbindung des Offentlichen Verkehrsnetzes an das
Exer-Geléande.

Zunachst wird den Arbeitskreisteilnehmern das bestehende Verkehrsnetz mit einer fir die studentischen
Belange unzureichenden Verkehrsvernetzung vorgestellt. Die Darstellung befindet sich in der Anlage 2 der
PP-Prasentation a 25 Seiten auf Seite 1. In der Darstellung auf Seite 2 beschreibt Herr Kniese den neuen
Anbindungsvorschlag, gekennzeichnet durch die griine durchgezogene Linie. Danach wirde eine neue
Linie, ausgehend von Wendessen, uber die Herrenbreite, zur FH/ Salzdahlumer Str. zum Exer, dort Uber
das Gelande und weiter nach Salzdahlum, bis BS—Stockheim, mit Anbindung an die dort endende Stras-
senbahnlinie nach Ansicht von Herrn Stuhlmann geschaffen werden kénnen. Eine wirtschaftliche Uberpri-
fung fir diesen Vorschlag ist von der KVG mit Hilfe des Planungsamtes Wolfenbdittel in die Wege geleitet
worden.

TOP 4 Genehmigung des Protokolls des 5. Arbeitskreistreffens  (Wilke)
Das Protokoll des 5. Arbeitskreistreffens wird mit Anwesenheit von Herrn Jung und Herrn Mai einstimmig

genehmigt.

TOP 5 Abstimmung zu Fragen der Denkmalpflege
Agenda :

(Kniese)

1. Betrachtung des Gesamtgelandes
- Einfriedung:

Zur Einfriedung gehéren die umgrenzende Mauer, die Zaunfelder (griin und weild im jetzigen Bestand), der
Maschendrahtzaum und die Hainbuchenhecke (siehe Seite 5 der Anlage 2). Herr Jung stellt fest, dass der
Maschendrahtzaun eindeutig nicht zu den erhaltenswerten Gegenstéanden gehort, die Mauer und die Hain-
buchenhecken zu erhalten sind und an Stellen, wo es Sinn macht, fortgefiihrt werden sollten.

Zur Farbigkeit der Zaunfeldern konnte keine eindeutige Handlungsanweisung ausgearbeitet werden. Zu-
nachst steht das historische Rhesedagriin im Gegensatz zu einem in verschiedenen Helligkeitsstufen ge-
winschten Grau ( Wunsch des DRK, der Diakonie und des TIW e. V.). Dieser Streitpunkt wird zun&chst
zuruckgestellt, da nach Auffassung der Denkmalpflege alle metallischen Teile eine einheitliche Gestaltung
erfahren sollen und dies im Kontext mit den Hallentoren im weiteren Verlauf zu behandelt ist. Eine restau-
ratorische Untersuchung einer Materialprobe eines Zaunfeldes wird von Herrn Jung zugesagt, um eine
eindeutige Bestimmung der Ursprungsfarbigkeit zu erhalten

- Zuganglichkeit Salzdahlumer StralRe, Mascheroder StralRe
Das Anliegen die Einfahrten und Zufahrten offener zu gestalten wird im GrofRen und Ganzen von Herrn
Jung abgelehnt: Der Mittelpfosten samt Ader im Bereich der Einfahrt der ,Salzdahlumer Str.” ist Teil des
Denkmals und damit zu erhalten! Eine sachliche Begriindung fur das Entfernen des Mittelpfostens ist nach
Herrn Thiele auch nicht gegeben. Uber eine Verbreiterung der Einfahrt , die durch Wegnahme je eines
Zaunfeldes erreicht werden kann muss noch mit der Denkmalpflege diskutiert werden.

- Grunflachen ( Campus)
In den Grinflachen ist der Wildwuchs zu beseitigen, Rasenflachen und Baumgruppen sind zu erhalten.



- Strassen: Materialauswahl
Fur die Ringstrasse kann folgende Handlungsanweisung festgelegt werden: das vorhandene Blaubasalt-
pflaster ist zu erhalten, Fehlstellen ( Betonplatten und Verbundpflaster sind bei grundhafter Erneuerung
durch Blaubasaltpflaster zu ersetzen).

- Wege: Materialauswahl
Fur die Wege ist Einigung hinsichtlich einer standardisierten, 10 cm *20 cm grof3en, grauen Betonplatte
erzielt worden. Eine Musterplatte ist beim TIW hinterlegt.

- Parkplatze: Materialauswahl
Parkplatze sind mit Versickerungspflaster in Form von grauen Betonsteinen mit angeformten Abstandshal-
tern zu gestalten (siehe Anlage 2, Seite 12).

2. Betrachtung der Gebaude, Kategorie 1, innerhalb der Ringstrasse
- Fassaden
Die Fassaden sind bereits festgelegt, siehe dazu Protokoll der 5. Arbeitskreissitzung.

- Fenster: Material- und Farbauswabhl
Die Fenster innerhalb der RingstraRe sind mit den 3 Abbildungen in der Anlage 2, Seite 14 definiert. Die
Farbe wird mit signalweif3: 9003 festgelegt.

- Turen: Material- und Farbauswabhl
Fur die normale Eingangshaustlr (keine Sondertiiren) wird die Farbgebung Mausgrau RAL 7005 ( DB —
Grau ) vorgeschlagen. Die Skizze in der Anlage 2, Seite 15 dient als Richtlinie fir die Turaufteilung. Als
Material fUr die Turen wird Stahl festgelegt.

- Déacher: Materialauswahl / Gaubenformen
Die Schieferdacher sind in ihrer Form (mit den Fledermausgauben) zu erhalten.

- Vordacher: Form- und Materialauswahl
Als Vordacher sollen die ersten drei Beispiele in der obersten Zeile in der Anlage 2, Seite 17, Vorbildcha-
rakter erhalten. Neue Vordacher sind moéglichst zu vermeiden.

3. Betrachtung der Geb&ude aufRerhalb der Ringstrasse (Hallen)
- Fassaden: Material- und Farbauswabhl
(sind bereits festgelegt, siehe oben)

Glasbausteine sollen durch dreiteilige graue Stahlfenster ( RAL 7005 ), bei denen der mittlere Fligel zum
Offnen ausgestattet sein kann, ersetzt werden.

- Fenster: Material- und Farbauswahl
(sind bereits festgelegt, siehe oben)

- Tore: Material- und Farbauswahl (Ausnahmen: Konzept AE 11)

Herr Jung konstatiert, dass die rhesedagriinen Tore und damit alle metallischen Gegenstande dieser Ka-
serne in derselben Farbgebung zu erhalten sind; eine freiwillige ,Rodung“ daher nicht in Betracht kommt.
Herr Kniese macht den Vorschlag, im sogenannten U-Bereich die griinen Tore als erhaltenswert zu dekla-
rieren, da diese aufRerhalb dieses Bereiches kaum noch in darstellbaren Zustand vorhanden sind. Eine
Abweichung stellt bereits in der Sanierungsphase befindlichen Tore der Halle 17 dar, die die Hallentore in
einer Graugestaltung vorsieht. (siehe Anlage 2, Seite 19)

In der Auseinandersetzung bilden sich zwei Meinungs- bzw. Geschmacksfronten unter den Teilnehmern
heraus: die innovative und moderne offene Gestaltungsfront, ausgedriickt mit einer hell- bis mittelgrauen
Farbgebung und die konservative, denkmalpflegerisch erhaltenswerte Fraktion mit der Farbgebung des
Rhesedagriins.

Herr Jung hat eingerdumt, dass die verschiedenen Farbschichten der Tore nochmals von der Denkmalbe-
horde Uberprift werden dirften, da aufgeworfen wurde, dass das Grau viel alter sein kénnte als das Rhe-
sedagriin, das oberhalb einer grauen Beschichtung zu finden sei.

Eine eindeutige Handlungsanweisung fiir die Farbgebung der metallischen Gegenstande (Tore und Zaun-
elemente) kann als Ergebnis zum jetzigen Zeitpunkt nicht gefunden werden.

Die Tur- und Fensterelemente hinter den Toren sollen gemaR den Eingangstiiren mit einem grauen Stahl-
rahmen versehen sein.

Ein Sonderfall besteht fur die Halle 11, Am Exer 11, die mit einer vollstandigen Umnutzung zu Horsalen
auch eine entsprechende Veranderung in der Struktur und Gestaltung der Eingangsfassade erfahren dr-
fe. Aus Referenz zur Umnutzung wird ein vorgezogener, nach Stiden ausgerichteter Bau fir ein Foyer in-
mitten der Halle von der Denkmalbehérde akzeptiert. Die griinen Tore missen nicht erhalten bleiben. sie-
he Anlage 2, Seite 20)

- Dacher: Materialauswahl /Vordacher: Form- und Materialauswahl
(wie innerhalb der Ringstrasse, siehe oben)

- Beleuchtung
Aufgrund des ,Corporate Designs" ist einstimmig vereinbart worden, dass fur Strassen-, Wege- und Haus-
beleuchtung ein Typ ausgewahlt werden soll mit folgendem Vorschlag:

- Stral3enleuchten
Fur die StraRBenbeleuchtung wird folgender Typ vorgeschlagen: Sekundarreflektor-Leuchte der Fa Trilux,
ein Angebot von den Stadtwerken WF vom 2.4.07 liegt gemal3 Anlage 3 vor.

- Wegeleuchten
Fur die Wegebeleuchtung sind Pollerleuchten ( Wegeleuchten 883 Fa Trilux ) zu verwenden. (siehe Anla-
ge 2, Seite 22, linke Abbildung)

- Hausbeleuchtung
Von Hausleuchten tber/neben dem Tureingang, befestigt an der Fassade, ist generell abzusehen, da sie
auch relativ wenig Leuchtkraft besitzen. In Ausnahmefallen ist eine pseudohistorische Lampe, anzubringen
(' siehe Anlage 2, Seite 21, dritte Spalte, oberstes und unterstes Beispielbild. Der genaue Produktname
wird von Herrn Jung noch mitgeteilt.)

4. Beschilderung / Wegeleitsystem

- Hauptausschilderung

- Haushinweisschilder

- Hauseingangsschilder

- Werbeschilder/-tafel ?
Vom Grundsatz ist hinsichtlich der Beschilderung/ Wegeleitsystem, wie dargestellt in der Anlage 2, Seite
24, Einigung erzielt worden. Uber Werbung ist differenziert nachzudenken. Zur Lésung der verschiedenen
Bedarfe beflrwortet Herr Jung ein Touch-Screen-Informationssystem, angebracht als Anlaufstelle fiir Be-
sucher z.B. im Torbereich bei AE 45.

TOP5 Dammung (Kniese)
Dammung in Form von AuRenddmmung steht nicht zur Disposition. Die Frage der Innendammung ware
mit dem noch zu beantragenden Férderprojekt fir AE11 bei der DBU zu beantworten.



TOP 6 Verschiedenes (Kehl)

-Termin des nachsten Arbeitskreistreffens
Der Termin fur das néchste Arbeitskreistreffen (ohne Gastreferenten) findet am 22. Mai 2007 um 14.00
Uhr in den gewohnten R&umlichkeiten, Seminarraum im TIW, Am Exer 10 b statt. Es wird ferner festge-
stellt, dass die Bemuhungen von Herrn Prof. Wolff, Férdermittel DBU fir Gesamtenergiekonzept zu bean-
tragen, zu keinen verwertbaren Ergebnissen geflihrt haben. Frau Kehl bedankt sich fiir die Teilnahme der
Arbeitskreismitglieder und insbesondere der Referenten.

Gez. C. Kehl

Anlage 1: Projektskizze Studentischer Ideenwettbewerb Campus 2020
Anlage 2: PP-Prasentation von Herrn Kniese vom 17.04.2007, 25 Seiten
Anlage 3: Angebot der Stadtwerke Wolfenbittel GmbH vom 02.04.2007



Ergebnisprotokoll zum 7. Arbeitskreistreffen am 22.05.2007
fur das Entwicklungskonzept ,Am Exer"

Ort: TIW e.V. Seminarraum 138, Am Exer 10 B, 38302 Wolfenblittel
Zeit: 22.05.2007, Beginn: 14.00 Uhr, Ende: 16.00 Uhr

10 Teilnehmer/-innen: TIW e.V., i.V. Frau Kehl

Beirat TIW e.V., Herr Wilke

Fachhochschule BS/WF, i.V. Herr Distler

Stadt Wolfenbittel — Bauamt, Herr Thiele

Werkgemeinschaft Kniese und Reinecke, Herr Kniese

Diakonie gGmbH, Herr Sankowski,

Studentenwerk Braunschweig, i.V. Frau Schenke, Abt. Bauen und Wohnen

TOP 1 Begrif3ung (Kehl)

Frau Kehl begruf3t die Teilnehmer des 7. Arbeitskreistreffens. Herr Wilke fiihrt durch die Tagesordnung.
Frau Kehl wird als Protokollfihrerin festgelegt. Die Anwesenheit wird mit vollstandiger Teilnahme festge-
stellt.

TOP 2 Genehmigung des Protokolls des sechsten Arbeitskreistreffens (Kehl)

Herr Distler mdchte zum TOP 5 des Protokolls des sechsten Arbeitskreistreffens als Anmerkung Folgen-
des hinzufligt wissen: ,, Die Abstimmung zu den Fragen der Denkmalpflege sind bereits einst mit der
Fachhochschule Braunschweig/ Wolfenbdittel einmal erfolgt.” Mit dieser Ergdnzung ist das Protokoll ein-
stimmig genehmigt.

TOP 3 Vorstellung der Agenda zur Gestaltung des Exer-Gelandes (Kniese)

- Zur Bewertung der Denkmalwirdigkeit wird die Sporthalle am Exer 5 und die Halle 29 in die Wertig-
keitsstufe 2 aufgenommen und damit aufgewertet (siehe Anlage 1, 12.0, 12.1).

- Die Blaubasaltstrasse als Ringstrasse soll erhalten bleiben (siehe Anlage 1, 12.2).

- Muster fiir Parkplatze werden gemafd Anlage 1, 12.4 vorgegeben.

- Die Einfriedung (Bruchsteinsockel und —pfeiler mit dazwischenliegenden Stahlfeldern) soll erhalten
bleiben; Zaunfelder sind im verzinkten Zustand (mit grauem Erscheinungsbild) zu restaurieren (siehe
Anlage 1, 12.5).

- Grunflachen und Baumgruppen sind grundséatzlich zu erhalten ( siehe Anlage 1, 12.6).

- Die Gestaltung an den Gebauden zur Beleuchtung und Beschilderung / Wegeleitsystem sind bereits
festgelegt worden (siehe Anlage 1, 12.7, 12.8, 12.9 und Protokoll des 6. Arbeitskreistreffens).

- Der Zufahrt- und der Eingangsbereich von der Salzdahlumer Str. wird in offener und einladender Ges-
taltung festgelegt. Das Gebaude 45 eignet sich, um an dieser Stelle ein ,Visitor-Center* einzurichten.
Der in der Mitte der Einfahrt stehende Pfosten mit dem Reichsadler soll an die rechte Seite vor dem
Eingangsbereich als ,Merkzeichen” (fir die ehemalige Kasernennutzung) versetzt werden.

- Damit bleibt der Kaserne dieses denkmalwiirdige Element erhalten. Gleichzeitig erfahrt der Eingangbe-
reich eine groRziigigere Offnung und dokumentiert so die neue Nutzung durch die Fachhochschule mit
dem Campus und dem Grinderzentrum.

- Herr Thiele raumt ein, dass dieser Vorschlag auf wenig Akzeptanz bei der Denkmalbehdrde stofRen
wird, da es keinen baulichen Zusammenhang gibt bzw. kein sachlicher Grund fir eine solche elemen-
tare Veranderung besteht.

- Von Herrn Wilke und Herrn Kniese wird erwidert, dass sehr wohl ein sachlicher Grund besteht, der sich
aus der jetzigen Nutzung begriinde: die zivile Campusgestaltung einer Hochschule und der geschlos-
sene Eindruck der Eingangssituation sind kontrare Elemente.

- Die Oberflachengestaltung der Gebaude innerhalb der Ringstrasse, Fassade, Fenster, Dach, Beleuch-
tung, Beschilderung / Wegeleitsystem werden wiederholt vorgetragen.

- Zu dem noch offen Punkt der Farbgebung der Hallentore wird fur die inneren, innerhalb der Symmet-
rieachse angeordneten U-formigen Bereiche der Erhalt der Tore und die Erneuerung des bestehenden
~sShesedagriinen“ Anstriches vorgeschlagen. Fur die peripher liegenden Gebaude sollte sich auf einein-
heitliches Grau bei der Farbgebung der Tore verstandigt werden (DB — Grau).

TOP 4 Entwicklungsszenarium (Kniese)

Anhand verschiedener Abbildungen stellt Herr Kniese die Entwicklung des Gelandes mit seiner Nutzung
vor und ab 1993, jetzige Nutzung und die nach 2009 vor. Die Struktur des Gebietes wird beschrieben.
Umnutzung, Erweiterung und Nutzungsalternativen werden aufgezeigt: Die Mdglichkeiten der Konversion
des Gelandes als Motor fir weitere Entwicklungen z. B. zum ,Wissenspark Exer werden aufgezeigt

Stadtebauliches Konzept
Die Grundstucksrander werden betrachtet und Lésungen fir die Einbindung ins stadtebauliche Konzept
dargestellt.

Okologisches Konzept
Grundsatzliche Uberlegungen der Ver- und Entsorgung bzw. Vorstellungen (ber ein Energiekonzept
flieRen in den Masterplan ein.
Hierfur ist die 6ffentliche Widmung der Ringstrasse mit gleichzeitiger Sanierung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen, die friher oder spater angegangen werden muss, vermutlich erforderlich. Dies wird als
Forderung im Masterplan festgeschrieben.

(Eine CD-Rom Masterplan, die im Anschluss an die letzte Arbeitskreissitzung den Arbeitskreismitgliedern
zur Einsicht und Erganzung von Herrn Kniese verteilt wurde, erhélt die Darstellungen tber die vorge-
stellten Zukunftsszenerien).!

Fortschreibung des Masterplans
Es wird festgelegt, dass der Masterplan nach Abschluss im Juli 2007 fortgeschrieben werden soll. Es
wird festgestellt, dass fur das Gelande lediglich ein Flachennutzungsplan, aber kein Bebauungsplan vor-
liegt, und dieser auch zukunftig nicht erstellt wird.
Der Masterplan kann in der vorliegenden Form keine Rechtsverbindlichkeit erhalten. Allerdings werden
sich die jeweiligen Eigentimer mit ihrer Unterschrift unter den Masterplan verpflichten, die Ziele und Vor-
gaben des Masterplanes einzuhalten.
Des Weiteren ist die Frage der Uberwachung des Masterplanes und die Verantwortlichkeit fiir die Fort-
schreibung zu klaren.

! Anmerkung: hat jeder Arbeitskreisteilnehmer erhalten.



TOP 6 Initiative der Stadt WF (Kehl)
Studentenwettbewerb zum Campus des Exer-Gelandes:

Herr Wilke berichtet, dass vor der Beauftragung des Architekturblros zur Erarbeitung eines Masterpla-
nes die Moglichkeit einen Studentenwettbewerb zu diesem Thema zu veranstalten, als Alternative be-
reits im Raume stand. TIW hat sich fir den anderen Weg, namlich der Architektenbeauftragung ent-
schieden, weil man davon ausging, damit zu gewahrleisten, ein umsetzbares und durch Erfahrung ge-
pragtes Ergebnis zu erzielen.

Mit dem zeitlich flankierend zum Masterplan vom ,Planungsamt” ins Leben gerufenen Ideenwettbewerb
werden die jetzigen Arbeiten ggf. konterkariert. Eine derartiges Verfahren kann nur im Anschluss an die
Fertigstellung des Masterplanes ggf. als zweite Phase begonnen werden. Die Frage der Zustandigkeit
und Verantwortlichkeit des Ideenwettbewerbes konnte nicht zur Zufriedenheit geklart werden.

Herr Distler und Frau Kehl haben deutlich gemacht, dass zur Unterstiitzung eines Ideenwettbewerbes
weder die Fachhochschule noch der TIW in der Lage ist Kapazitéaten bereit zu stellen.

Es wird festgelegt, dass ein Exemplar des fertigen Masterplanes (ca. Ende Juli 2007) wenn gewtinscht
zur Verfigung gestellt werden kdnnte.

Diplomarbeiten zur Versorgung des Gelandes
Der Vorschlag von Herrn Wilke, Diplomarbeiten zur Versorgung des Gelandes zu vergeben und die
Fachbereiche der FH einzubeziehen wird positiv aufgenommen und soll weiter verfolgt werden.
TOP 7 Verschiedenes (Kehl)
Der Termin fur das nachste Arbeitskreistreffen soll dazu dienen, dem Vorstand des TIW e. V. und dem
Prasidenten der Fachhochschule die erste Version des fertiggestellten Masterplans vorzustellen und ist

fur die letzten Juni- Woche anvisiert. Eine Pressemitteilung sollte folgen. Frau Kehl bedankt sich fir die
rege Teilnahme und schliel3t die Sitzung.

Gez. C. Kehl

Anlage 1: 12. Agenda, Masterplan Am Exer



Ergebnisprotokoll zum 8. Arbeitskreistreffen am 26.06.2007
fur das Entwicklungskonzept ,Am Exer"

Ort: TIW e.V. Seminarraum 138, Am Exer 10 B, 38302 Wolfenbuttel
Zeit: 26.06.2007, Beginn: 14.00 Uhr, Ende: 15.30 Uhr

10 Teilnehmer/-innen: TIW e.V., i.V. Frau Kehl

Beirat TIW e.V., Herr Wilke

Fachhochschule BS/WF, i.V. Herr Distler

Stadt Wolfenbittel — Bauamt, Herr Thiele

Werkgemeinschaft Kniese und Reinecke, Herr Kniese

Diakonie gGmbH, Herr Sankowski,

Studentenwerk Braunschweig, i.V. Frau Schenke, Abt. Bauen und Wohnen

- Herr Umbach erwahnt, dass es seitens der Hochschule erstmals gelungen ist, in Zusammenarbeit mit

der TU BS, eine Lehrprofessur fur Existenzgrindung zu schaffen. Dadurch wird die Voraussetzung
geschaffen, mit einer groReren Mannschaft die Dinge zu bewegen. Beispielhaft wird dabei die Aus-
grindung aus dem Fachbereich der Versorgungstechnik im Fachgebiet Energieoptimierung genannt,
die auf dem Gelande im Haus AE 4 realisiert wird.

- Herr Umbach stellt an Herrn Thiele die Frage, inwieweit die Stadt Wolfenblttel bereit ist das neue

TG3 zu finanzieren, da die Erweiterung der Fachhochschule und deren Bedarf an Gebauden auf dem
Gelénde bedeutet, dass fir die noch in den TIW-Gebauden befindlichen Firmen Ersatz geschaffen
werden muss. Es wird festgestellt, dass eine Realisierung TG 3 fur das erste Halbjahr 2009 ange-
strebt werden misse, um noch einigermalf3en im geplanten Zeitplan zu bleiben.

- Auf die Frage, wie der Masterplan, insbesondere im Hinblick auf die Auf3enanlagen, Randgebiete und

Versorgung umgesetzt werden soll, wird festgestellt, dass die ersten beiden Punkte sukzessive reali-
siert werden sollen. An eine Erneuerung des Versorgungsnetzes und einer damit einhergehenden
Umwidmung der Ringstrasse wird zunachst nicht gedacht, da auf die Eigentimer Kosten zukamen,
die einige zu stark belasten wirden.

Prof. Dr. rer. nat. W.-R. Umbach, Prasident FH BS/WF, Vorstandsmitglied des

TIW e.V. Fortschreibung des Masterplans:

Prof. Dr. Ing. W. Lawrenz, Director der ¢ & s group der FH BS/WF,

Vorstandsvorsitzender des TIW e.V. - Herr Wilke stellt die Frage nach der Fortschreibung des Masterplanes. Es wird vorgeschlagen, dass
der Rat der Stadt Wolfenbittel dem Masterplan zustimmen soll. Es wird vorgeschlagen, dass der
Masterplan bei der ndchsten Bauausschusssitzung nach der Sommerpause im TIW prasentiert wird.
Wegen der Anzahl der Teilnehmer ( 25 Personen ) wird das Kaminzimmer in Haus 2 zum Versamm-
lungsort bestimmt.

- Es wird festgestellt, dass der Masterplanes und seine Weiterentwicklung fortgeschrieben werden
muss. Dafir ist vom TIW oder vertretungsweise der FH der Arbeitskreis ein- bis zweimal im Jahr ein-
zuberufen. Ziel soll sein, Konsens in der Runde des institutionalisierten Kreises von Entscheidern
herzustellen.

- Die Fortschreibung soll durch den Architekten Herrn Kniese erfolgen.

TOP 1 BegrufRung (Kehl)

Herr Wilke begruf3t die Teilnehmer des 8. Arbeitskreistreffens. Herr Wilke fuhrt durch die Tagesord-
nung. Frau Kehl wird als Protokollfihrerin festgelegt. Die Anwesenheit wird mit vollstdndiger Teilnahme
festgestellt.

TOP 2 Genehmigung des Protokolls des siebten Arbeitskreistreffens (Kehl)
Veroffentlichung des Masterplans:

Das Protokoll des letzten Arbeitskreistreffens wird einstimmig angenommen.

- Nach Tagung des Bauausschusses ist durch einen Artikel in der BZ die Fertigstellung des Master-
plans zu verdffentlichen.

- Der Masterplan ist zu vervielféaltigen. Jeder Eigentimer des Gelandes erhélt eine Ausgabe. Die Kos-
ten fir den Druck Gbernimmt TIW und FH jeweils zur Halfte.

- Nach der Sommerpause wird eine Eigentiimerversammlung einberufen, mit dem Ziel den Masterplan
vorzustellen und die weitere Verfahrensweise des Projektes mit Appell der Eigenverantwortung und
Selbstverpflichtung darzustellen.

TOP 3 Vorstellung des gesamten Masterplanes (Kniese)

- Herr Kniese stellt den Masterplan in seinen wesentlichen Bestandteilen in der Endversion vor. Hierzu
auch der Hinweis zur beigefugten Anlage 1: MASTERPLAN - EXTRAKT AKS 8 - 26.06.07 anhand
sechs projektierter Bilder ( Alte Denkmalwurdigkeit, Eigentimerstruktur, Beispiel Visitenkarte der Ge-
baude, Umbau Halle 11, neue Parkplatze, Gesamtplan)

- Jedem Teilnehmer wird ein Ausdruck ,Entwicklungskonzept 2030* ausgehéandigt, ein Masterplan Ex-
emplar in der Vorabversion ist einsehbar. TOP 5 Verschiedenes (Wilke)

Unter Verschiedenes gibt es keine weiteren Beitrdge. Herr Wilke bedankt sich im Namen des TIW fir

TOP 4 Diskussion (Wilke) die konstruktive Arbeit bei den Beteiligten und verabschiedet die Teilnehmer und Gaste.

Ergebnis des Masterplans:

Gez. C. Kehl

- Herr Umbach lobt das Ergebnis des Masterplans, das einerseits alle denkbaren Ideen beinhaltet und
gleichzeitig einen hohen Realitatsbezug aufweist. Eine kleine Kritik wird gegeniiber der Planung des
Gebéaudes 1 als ASTA - Gebaude geauliert, weil der Eindruck erwecken werden kdnnte, den Sitz des
Hausmeisters zu ersetzten bzw. ihn ganzlich in Frage zu stellen.

- Herr Lawrenz stellt dar, dass der Masterplan ideal in die derzeit angedachten Plane mit dem Land-
kreis WF hineinpasse. Dabei wird nachgedacht, wie die Handlungskette Hochschule — Technologie-
transfer - TIW effizienter realisierbar ist und wie das TIW seine Leistung in diesem Rahmen noch
besser spezifizieren kann.

Anlage 1: MASTERPLAN - EXTRAKT AKS 8 - 26.06.07
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Anlage 1: MASTERPLAN - EXTRAKT AKS 8  26.06.07

Der Masterplan ist eine vom TIW e. V. in Auftrag gegebene Arbeit, die
grundlegende, wegweisende und nachhaltige Angaben zur Entwicklung des Exer-
Gelandes geben soll.

Zu berlcksichtigen ist dabei, dass mit dem Masterplan kein rechtsverbindliches
Instrument im Sinne eines Bebauungsplanes geschaffen wird, sondern dass die im
Masterplan erarbeiteten Ziele und Festlegungen das Einverstandnis der
Eigentimergemeinschaft haben und sie sich in Form einer Selbstbindung
verpflichten, ihr Handeln darauf abzustimmen.

Ausgangspunkt fur die Beauftragung des Masterplanes war die Erkenntnis, dass
es sich bei dem Exer-Gelande um eine stadtebaulich bedeutsame, uber
Wolfenbuttels Grenzen hinaus wirkende einmalige Anlage handelt, die es gilt in
ihrer Wertigkeit wahrgenommen zu werden. Die Denkmalschitzer haben dieses
schon frihzeitig erkannt und folgerichtig die Gesamtanlage unter Denkmalschutz
gestellt, die Wertigkeit der einzelnen Bauten ist dabei differenziert dargestellt.

Mit dem Ende der militdrischen Nutzung musste ein notwendiger Prozess der
Konversion auf dem Exer-Gelande beginnen. Im Auftrag der FH untersuchte das
damalige Staatshochbauamt BS 1 die Gebaude, um feststellen zu kbénnen, ob eine
Nutzung im Sinne der FH mdglich sei. Das Land Niedersachsen erwarb daraufhin
Teile der Liegenschaft und richtete die Gebdude her. Weitere Anteile der
Liegenschaft wurden von der Stadt Wolfenbuttel, von der ev. Landeskirche, vom
DRK, vom Studentenwerk und anderen Privatpersonen erworben. Durch
Grundsttckstausch und vor allem weil die Stadt Wolfenbiittel sich schnell von den
nicht direkt nutzbaren Gebauden trennte und dem neu gegriindetem TIW e.V.
verkaufte ergibt sich die heutige Eigentiimerstruktur.

Zu erkennen ist, dass der TIW e.V. der grofldite Grundstiickseigentimer ist.
Satzungsgemal ist er verpflichtet, die Grundstticke im Sinne der FH zu entwickeln
und zu verwalten. Diese Aufgabe hat, aus der wirtschaftlichen Notwendigkeit die
Flachen zu vermieten, zu einer Fehlentwicklung gefihrt, die nun in einer
Gegenentwicklung korrigiert werden soll.

Im Masterplan hat zunachst noch einmal eine Grundlagenermittlung stattgefunden
und es ist eine umfassende Bestandsaufnahme der Liegenschaft erfolgt.

Visitenkarten der Geb&aude

Analyse der Aul3enanlagen und Freiflachen
Analyse der technischen Infrastruktur

Aussage zu den baurechtlichen Belangen
Aufnahme der wesentlichen Gestaltungsmerkmale

Diese Bestandsaufnahme hat mit der Beteiligung der Arbeitskreis-mitglieder und
vor allem auch der Denkmalschitzer zur Aufstellung einer Agenda geflhrt, die
wesentliche Festlegungen zur Gestaltung der Gebaude, sowie der Strassen |,
Wege, Platze und Freiflachen enthdlt und ein zukinftig einheitliches
Erscheinungsbild auch in der Beleuchtung und der Ausschilderung ermdglichen
soll.

Nicht in der Agenda behandelt, aber dringend festzulegen ist die kinftige,
neuzuordnende Versorgung auf dem Gelande. Mit den verdnderten Ansprichen
einer energieeffizienten Betrachtung unserer Umwelt ist hier auf dem Gelande
Anspruch und Gelegenheit sich dieser Herausforderung zu stellen. Beispiel und
Pilotprojekt fir den neuen baulichen Standard soll die Umnutzung der Halle 11 zu
einem Horsaalgebaude liefern. Fur dieses Projekt wird ein Forderantrag bei der
DBU gestellt, dessen Genehmigung nach Einreichung einer Projektskizze in
Aussicht gestellt wurde.

Neben der, in der Agenda festgehaltenen, ,Gestaltungssatzung“ macht der
Masterplan Aussagen zur kiinftigen Entwicklung auf dem ,Exer”.

Nahziel ist dabei, die mit dem Umzug des Fachbereiches Sozialwesen von
Braunschweig nach Wolfenbuttel einhergehenden Anpassungen hinsichtlich der
studentischen Versorgung darzustellen.

Herrichten vom Haus 6

Erweiterung der Bibliothek

Einrichtung einer Cafeteria mit Mittags- und Abendversorgung

Schaffung neuer zusatzlicher Parkplatze

Mit der Nutzung des Hauses 6 macht die FH einen weiteren Schritt zur
Entwicklung einer Campus-Fachhochschule. Die ,Ubernahme* der Hauser 10 und
12 durch weitere Fachbereiche Ziel dieser Entwicklung sein.
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Wie schon gesagt, wird mit den steigenden Studentenzahlen auch ein steigender
Bedarf an Parkplatzen einhergehen. Der 6ffentliche Personennahverkehr, den die
KVG anbietet, ist fir das Exer-Gelande nicht lukrativ. Neue Linienfihrungen, die
mit dem KVG diskutiert wurden sind offensichtlich nicht wirtschaftlich darstellbar (
Bericht BZ).

Die steigende Zahl an bendtigten Parkplatzen kann nur durch den Abriss von
Hallen hergestellt werden — zun&chst Halle 39, in weiteren Schritten dann Halle 41
und Halle 43.

Die betroffenen Hallen sind wie zu Beginn gezeigt nicht denkmalwiirdig.
Eigentimer der Hallen ist der TIW e. V.

Mit diesen Veranderungen, die eine deutliche Verbesserung der Infrastruktur auf
dem Gelande darstellt wird eine Verbesserung fir die FH auf den Weg gebracht.
Der TIW e. V. verliert aber Mietflachen.

Die ohnehin schon nicht mehr in ausreichender Grol3e vorhandene vermietbare
Flache, jedenfalls gemessen an der Nachfrage beim TIW e.V., wird geringer. Um
hier eine Entwicklungsmdoglichkeit aufzuzeigen, die den TIW e.V., im Sinne seiner
Satzung, in die Lage versetzt, fur Firmengrindungen Flachen vorzuhalten, muss
neu gebaut werden. ( das sollte auch von der Stadt WF und dem LK WF als
wichtiges und fur die einheimische Wirtschaft nachhaltiges Ziel begriffen werden ).
Der Masterplan weist deshalb in der Nordspitze des Komplexes Flachen aus, um
zunachst ein TG 3 Gebaude =zu errichten und an dieser Stelle einen
stadtebaulichen Akzent zu setzen, ohne dass das Ensemble gestort wird.

In der Folge konnen bei Bedarf am norddstlichen Grundstiickrand weitere
Gebaude bereitgestellt werden. (TG 4, TG 5 etc. )

Auch fur die weiteren Eigentumer auf dem Gelande sind Entwicklungs-
maoglichkeiten gegeben. Das Studentenwerk soll, wenn Haus 12 fur FH-Zwecke
benétigt wird, mit dem Neubau von Studenten- und Gastdozentenwohnungen fir
eine zusatzliche Belebung auf dem Campus sorgen

Die Diakonie und der Kreisverband des DRK sind expandierende
Unternehmungen Die letzte, im Masterplan noch nicht dargestellte, Entwicklung
geht in Richtung auf eine Nutzung des Hangars durch beide Gesellschaften. Der
damit entstehende Schwerpunkt einer Nutzung im sozialen Bereich bietet auch fir
die FH mit dem Fachbereich Sozialwesen ein weites Betatigungs- und
Schulungsfeld.

Im F-Plan der Stadt WF ist an der Ostlichen Grenze ein Grundstucksstreifen als
Erweiterungsflache fur die FH ausgewiesen.

Daran schliel3t sich nach Osten als Misch- und als Wohngebiet ausgewiesene
Flachen an.

Auf diesem Grundstlicksstreifen kann im Sinne des Masterplanes im Norden die
schon erwahnte Erweiterung der Technologiegebdude geschehen. Der Mittelteil
der Erweiterungsflache soll fur das ,Studentendorf” freigehalten werden.

Mit den im Plan dargestellten Erweiterungsmaoglichkeiten der Fachhochschule
werden eigentlich keine weiteren Flachen mehr benétigt. Die damit mdglicherweise
an das Fachhochschulgeléande anschlieliende Wohnbebauung sollte hier auf ein
~Forum® treffen, das zur Integration der unterschiedlichen Nutzungen beitragt und
fur weitere Belebung auf dem ,Exer“ sorgt.

Zur Strasse kann, in dem als Mischgebiet gekennzeichnetem Bereich, bei
weiterem Bedarf der TIW e, V. Flachen erwerben und im Sinne der FH aufbereiten
und vermarkten.

Die im Masterplan dargestellten Planungen sind mit den fur die Stadt Wolfenbduttel

vom Planungsbiro Hilscher erarbeiteten Landschafts-planen abgestimmt.
Es gibt keinen Konflikt mit den Zielen des Landschaftsplanes.

Bild 1 alte Denkmalwurdigkeit

2 Eigentimerstruktur

3 Beispiel Visitenkarte (Haus?)
4  Halle 11 — Grundriss / Ansicht
5 Parkplatze

6 Gesamtplan
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